Projekt

z dnia 2 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccccvvueeuueene
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 8 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Chelmzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023r. poz.40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okre§lonych w uchwale nr
XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Chetmzy, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr XXXVII/294/22 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
1 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki w Chetmzy.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalaczniki nr 1-3 do uchwaty.
2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 5;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 6.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objgtego planem o okre§lonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym si¢ znumeru porzadkowego
i oznaczenia literowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zewngtrzna
sciana budynku; linia ta nie dotyczy schodéw zewnetrznych, balkonéw, taraséw, wykuszy, podjazdow,
ktore moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy do 1,00 m, a takze podziemnych cze¢sci budynku;

5) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek garazowo-gospodarczy.
§ 4. 1. Rysunek planu stanowiacy zataczniki nr 1-3 do uchwaty zawiera:
1) oznaczenia, ktore stanowig obowigzujace ustalenia planu oraz oznaczenia informacyjne;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmza.
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2. Oznaczenia na rysunku planu stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajagcym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia
literowego;

5) wymiarowanie,
6) 0§ widokowa,
7) strefa ochrony krajobrazu kulturowego,
8) strefa ochrony konserwatorskiej,
9) obszar o niekorzystnych warunkach fizjograficznych,
10) stanowisko archeologiczne.
3. Oznaczenia informacyjne:
1) proponowane linie podziatu na dziatki,
2) proponowana lokalizacja budynkow,
3) przeznaczenie w obowigzujacym planie poza obszarem opracowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Ustalenia dla terenow 2.1MNW, 2.2MNW, 2.3MNW, 3.1MNW, 3.2MNW, 3.3MNW, 3.4MNW,
3.5SMNW, 3.60MNW, 3.7MNW, 3.8MNW:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych
stanowiacych zaplecze budowy, niezbgdnych w okresie prowadzenia robot budowlanych,

b)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i jednego budynku garazowego,

c¢) nakaz zastosowania identycznego materiatu oraz koloru pokrycia dachow budynkéw w ramach tej samej
dziatki budowlane;j;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: na terenie 2.2MNW zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem osi
widokowej zaznaczonej na rysunku planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
a)na terenic 2.3MNW wyznacza si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej, obejmujacej stanowiska
archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie 3.IMNW wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne nieeksponowane w terenie, zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej OW,

d) ochron¢ zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow;
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6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

-w terenach 2.1MNW, 22MNW - 6,0 m od granicy obszaru obj¢tego planem oraz od granicy
z terenem 2.1KDD,

- w terenie 2.3MNW - 6,0 m od granicy obszaru objetego planem oraz od granicy z terenem 2.2KDD,
- w terenie 3.1MNW - 6,0 m od granicy z terenem 3.1KDD oraz 6,0 m od granicy z ul. Jana Brzechwy,
- w terenach 3.4MNW, 3.5SMNW - 6,0 m od granicy z terenem 3.1KDD,

- w terenach 3.2MNW, 3.6MNW - 6,0 m od granicy z terenem 3.1KDD i 3.3KDD,

- w terenach 3.3MNW, 3.7MNW - 6,0 m od granicy z terenem 3.2KDD i 3.3KDD,

- w terenie 3.8MNW - 6,0 m od granicy z terenem 3.2KDD,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wylaczeniem budynkow garazowych, dla ktorych ustala si¢
maksymalnie 7,0 m,

e) ksztatt dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

f) dla budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m (ponad
poziomem terenu),

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach terenu,
w ilo$ci minimum 2 miejsca na mieszkanie,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m2;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
- 2.1MNW i 2.2MNW z ulicy Turystycznej oraz drogi zlokalizowanej poza planem,
- 2.3MNW z ulicy Rekreacyjnej oraz Pensjonatowej lub poprzez droge w terenie 2.2KDD,
- 3.IMNW z ulicy Jana Brzechwy lub drogi w terenie 3.1KDD,
- 3.2MNW, 3.4AMNW i 3.5MNW z drogi w terenie 3.1KDD,
- 3.6MNW z drogi w terenie 3.1KDD lub 3.3KDD,
-3.3MNW i 3.8MNW z drogi w terenie 3.2KDD,
- 3.7MNW z drogi w terenie 3.2KDD lub 3.3KDD,
b) zaopatrzenie w wodeg:

- z gminnej sieci wodociagowe;j,
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- do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilo$ci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo lub do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zsysteméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne Iub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pylow do powietrza,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

i) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 1.1MNW-MNB:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych
stanowigcych zaplecze budowy, niezb¢dnych w okresie prowadzenia robot budowlanych,

b)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i jednego budynku garazowego,

¢) nakaz zastosowania identycznego materiatu oraz koloru pokrycia dachow budynkéw w ramach tej samej
dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreélania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%,

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu: 6,0 m od granicy z droga dojazdowsg
zlokalizowang poza planem (obszar K19),

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wylaczeniem budynkow garazowych, dla ktorych ustala si¢
maksymalnie 7,0 m,

e) ksztatt dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

f) dla budynkow mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m (ponad
poziomem terenu),
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g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach terenu,
w ilo$ci minimum 2 miejsca na mieszkanie,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m2;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.IMNW-MNB z ulicy Kosciuszki poprzez drogi zlokalizowane poza
planem,

b) zaopatrzenie w wode:
- z gminnej sieci wodociggowej,

- do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo lub do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne Iub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw
1 pytow do powietrza,

g) zaopatrzenie w energic¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

i) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 7. Ustalenia dla terenu 1.1KP:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: teren stanowi przestrzen
publiczna;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych: 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, 7 krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 8. Ustalenia dla terenéw 1.1KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD:
1) przeznaczenie terenow: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wyste¢puje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a)na terenie 3.1KDD wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne nieeksponowane w terenie, zgodnie

z rysunkami planu,

b) nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi znajdujace si¢
w wojewaddzkiej ewidencji zabytkow obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej OW,

c) ochron¢ zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ terenow w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) szerokos¢ terenu 3.3KDD w liniach rozgraniczajacych wynosi 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) teren 1.1KDD obejmuje fragment dziatki po granicach ewidencyjnych oraz po linii rozgraniczajacej
teren, zgodnie z rysunkiem planu,

d) teren 2.2KDD zakonczony jest placem do nawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 9. Ustalenia dla terenu 2.1ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ wprowadzenie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.1ZN z drogi w terenie 2.2KDD przez teren 2.3MNW,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 10. Ustalenia dla terenu 3.1ZN:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje
terenowych miejsc do parkowania przylegajacych do terenu 3.2KDD na glebokosci nie wigkszej niz 6,0m;
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8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 3.1ZN z drogi w terenie 3.2KDD,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmzy.
§ 12. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc:

1) uchwata Nr VII/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, obejmujacego obszar potozony pomiedzy ul. Reja,
Torunska, a potudniowo-wschodnig granicag administracyjng miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 138,
poz. 1897 z dnia 17 listopada 2003 r.);

2)uchwata Nr X/71/11 Rady Miejskiej Chelmzy zdnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 10 Chetlmza, dla terenu potozonego
w potudniowo-wschodniej czgSci miasta przy ul. Kosciuszki (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 263 poz. 2609 z dnia 30 listopada 2011 r.);

3)uchwata Nr XXIX/211/13 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomiedzy ul.
Turystyczng i Stoneczng (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3835 z dnia 3 grudnia 2013 r.);

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmza.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki w Chelmzy.

Plan miejscowy zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dnia 1 wrzesnia 2022r. Rada Miejska Chelmzy uchwalg nr XXXVII/294/22, przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Chetmzy.

Miejscowy  plan  zostat opracowany zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla dziatek zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu obowiazujg ustalenia zawarte
w nastepujacych planach:

1) uchwata Nr VII/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, obejmujgcego obszar polozony pomiedzy ul.
Reja, Torunska, a poludniowo-wschodnig granicg administracyjng miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 138,
poz. 1897 z dnia 17 listopada 2003 r.);

2) uchwata Nr X/71/11 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 10 Chetmza, dla terenu potozonego
w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta przy ul. Kosciuszki (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 263 poz. 2609 z dnia 30 listopada 2011 r.);

3) uchwata Nr XXIX/211/13 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomiedzy ul.
Turystyczng i Stoneczng (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3835 z dnia 3 grudnia 2013 r.);

Opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal objety teren, ktory jest
obecnie przeznaczony pod funkcje zabudowy pensjonatowej, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug sportu, ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
teren komunikacji drogowe;j.

Po dokonaniu analizy materialdow planistycznych stwierdzono, iz projekt  miejscowego planu
zagospodarowania terenu,  nie narusza ustalen zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.

Zmiana  planu  spetnia  wymogi  wynikajace  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia planu zawieraja zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktdre ustalono w oparciu o analiz¢ istniejacego
zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju zabudowy dla przedmiotowych dziatek i terendw sasiednich,
co zapewnia zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w projekcie planu umozliwiajg realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Wprowadzone parametry dla zabudowy pozwalaja zachowa¢ walory architektoniczne i krajobrazowe.
Utrzymano rodzaj zabudowy a okreslone gabaryty budynkéw (powierzchnia zabudowy, geometria dachu,
itp. ) sg kontynuacja parametrow budynkéw zlokalizowanych na istniejgcym osiedlu;
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3) Wymagania ochrony §$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisow
odrebnych, nie ma réwniez chronionych gruntéw rolnych ani lesnych. W uchwale zawarto ustalenia
nakazujace przyltaczenie budynkow do sieci wodociagowej i do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczono realizacje
urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii typu kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy
ciepta o mocy do 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym sporzadzeniem opracowania planu zagospodarowania nie odnotowano wystgpowanie
nieruchomych zabytkow archeologicznych ani innych obiektow, podlegajacych ochronie. W przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktoéry posiada cechy zabytku lub kopaliska
archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymac wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sbéb
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objgtego opracowaniem planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci i realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzieé
zwigzanych z komunikacja i infrastrukturg techniczng. W zmianie planu ustalono wymog zachowania
dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy przeznaczonych na cele mieszkalne zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie dziatki oraz budowa obiektow podlega dodatkowo przepisom
odrebnym zawierajacym szczegotowe wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie  zkierunkami  wyznaczonymi  w studium oraz  uwarunkowaniami  wynikajacymi
z zagospodarowania dziatki i terenéw sasiednich, projekt planu podnosi walory ekonomiczne przestrzeni
umozliwiajac lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z potrzebami wiascicieli
nieruchomosci.

7) Prawo wilasnosci.

Ustalenia planu, okre§lono w poszanowaniu prawa wiasno$ci umozliwiajac wykorzystanie terendw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Tereny objete opracowaniem planu zagospodarowania stanowig
wlasnos¢ prywatng oraz wilasno$¢ Gminy Miasta Chetmza. Uwzgledniono wnioski wilascicieli dziatek
wprowadzono zmiany w zakresie przeznaczenia terenu,

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu zagospodarowania nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii
kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenéow zamknietych majacych
znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeba interesu publicznego.

W terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zaplanowano budoweg
terenow komunikacyjnych - drogi wewngtrzne;

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej: w tym m.in. elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;j;

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczefistwa w procedurze

planistycznej, z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez mozliwosé
sktadania wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.
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Burmistrz Miasta Chetmzy zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, na etapie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego, jak i na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obwieszczeniu z dnia 18 sierpnia 2023 r. wyznaczono termin skladania wnioskéw
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 pazdziernika 2023 r. Projekt planu wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 1 wrzesnia 2023 r. do dnia 30 wrze$nia 2023 r. Dnia 12 wrze$nia 2023 r., odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin
sktadania uwag do dnia 20 pazdziernika 2023 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag;

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Miasta Chelmzy na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnosc¢
1 przejrzystos¢ przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Chetmza, na stronie Ministerstwa Srodowiska — ekoportalu, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, atakze przez
umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej w siedzibie Urzedu Miasta Chetmzy przy ul. Gen.
Jozefa Hallera 2;

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci, warunki
uzytkowania z sieci.

Obszar jest potozony w zasiggu obstugi wodociggu komunalnego. Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Burmistrz Miasta Chelmza ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, rozwazat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia opracowania planu miejscowego podjeto w zwiazkuz
wnioskami wtascicieli nieruchomosci, ktorzy planuja przeznaczenie dziatek pod zabudoweg mieszkaniowa
inng niz w obowiazujacym planie. Burmistrz, przeprowadzajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne, ustalil zasady zagospodarowania obszaru objegtego projektem planu, uwzgledniajgce wnioski
wlascicieli nieruchomosci.

3. W przypadku sytuowania zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

1) tereny objete projektem planu zagospodarowania zlokalizowane sa w sasiedztwie glownej drogi
gminnej, tj. ul. Tadeusza Kosciuszki ;

2) zuwagi na wielko§¢ miasta, Chelmza nie posiada miejskiej komunikacji publicznej;
w nieznacznej odlegtosci od granic obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ przystanek komunikacji
autobusowej PKS;

3) ruch pieszy zapewnia ciag komunikacyjny, znajdujacy si¢ przy ul. Tadeusza Kosciuszki wraz
z przylegtymi drogami gminnymi.;

4) projektowana zabudowa bedzie stanowita uzupeinienie istniejacej zabudowy szczegdlnie
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmza.

Dla Miasta Chelmza przyjeto uchwale Nr XXXVIII/269/18 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
4 pazdziernika 2018 r., w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Zatacznikiem
do wyzej opisanej uchwaty jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmzy w latach
2014-2018. Analiza zawiera wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, w ktorym wskazano, ze
zmiany w obowigzujacych planach miejscowych beda sie odbywaty sukcesywnie, w zaleznos$ci od potrzeb:
na wniosek mieszkancow lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Do zmiany planu Rada Miejska Chetmzy
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przystagpita na wniosek wiascicieli nieruchomosci, ktérzy planujg zagospodarowaé swoje tereny zgodnie
z wlasnymi potrzebami.

Potrzeba uszanowania prawa wlasnosci wynika art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktora stanowi, iz kazdy ma prawo w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania
terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie =z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Analiza zlozonego wniosku
oraz analiza zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazata zasadno§¢ opracowania zmiany planu
zagospodarowania, dla rzeczonych nieruchomosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy.

W granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa, stanowiacg podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%, dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo-ustugowe;.

Jak wynika zanalizy zmian funkcji terenow nie prognozuje si¢ znaczacych wzrostow wartosci
nieruchomosci. Wzrostu wplywoéw podatkowych nalezy spodziewac si¢ po wybudowaniu i oddaniu do
uzytkowania budynkow o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu.
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