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UCHWALA NE AXV/205/2000

RADY MIEJSKIEJ CHELMZY
Z DNIA 30 LISTOPADA 2606 RORU

w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m. Cheimza.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzydzie
gminnyim (De. U, z 19961, or 13, poz 74 z pozn. zin,) ofaz art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
19941, 0 zagospodarowaniu przesirzennym (Dz U, z 1999r. nr 15, poz.139) uchwala si¢ | co

nastepuje

§1
Przyjmuje sig przedsiawione przez Zarzgd Miasta Chelmza studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Chetmza, zwane dalej , studium™,

§2
Studiuin obejmuje obszar zawarty w granicach administracyjnych m. Chelmza i okresla
zasady prowadzenia diugookresowej polityki przestrzennej miasta.

§ 3.
Integraing skladowa studium stanowi czgsc opisowa oraz czese graficzna, stanowiace
zalgeznik do miniejsze) uchwaly,

§4
Micjscowe  plany zagospodarowania  przestrzennego  nic mogg byl sprzecane z
uwarunkowaniami i ustaleniami studium. :

§35.
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdown Miasta Chelmza.

§ 6.
Uchwala wehodzi w 2yeie z dmem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Migjskie

Wacsre. Nesit

Luzislawsiasin——
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Jednostka projekowa |

STOWARZYSZENIE ARCHITEKTOW POLSKICH ODDZIAt TORUNSKI

87 -100 Torud ul. Wielkie Gabary 18, tel. 62-102-88
mgr inz. arch. Bogdan Fryndt — giowny projektant M
mar inz. arch. Dorota Fryndt - zagadnienia przestrzenne M )
dr Janusz Sewemiak — Srodowisko przyrodnicze o~
dr Jan Owsiak - Srodowisko przyrodnicze M
mgr Jan Zebolewicz — Srodowisko kulturowe L~
e
mgr Anna Pacowa . — Pefnomocnik SARP
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/



Zaodnie z art. 6 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzajgcym Studium jest Zarzad Gminy.

ZARZAD MIASTA CHEEMZA :

Przewodniczgcy - Jerzy Czerwinski
Wiceprzewodniczacy - Marek Kuffel
Czionek Zarzadu - Cezary Strakowski
Czlonek Zarzadu - Marek Wierzbowski
Czionek Zarzadu - Andrzej Dejewski
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L. OPRACOWANIE GRAFICZNE,
Irotlematyke uwarunkowarn | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chefmzy
sawarta w czesci opisowej uzupemiaja nastepujace opracowania graficzne :

- Chetmza (toza), ukiad przedlokacyiny - przed 1251r.,
- Chelmza - ukiad Sredniowieczny, po 1251r.,
— Chelmza - ukfad przestrzenny, ok. 1800r,,

- Mapa wg Atlasu Schroettera k. 43, slan 1787 - 1802r.,
— (hetm?a - uktad przestrzenny, ok. 1900r,,
— Chetmiza - mapa lopograficzna 1809r,
— Lhehnza - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 1970r.,
~ Chelmia - migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego z 1980r,,
=~ Chelmza - migjscowy plan zagospodarowania przestreennego z 1320r,,

— Wojewddziwo Kujawsko-Pomorskie - mapa adminisiracyjna,

— Chelmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Chelmza na tle regionu, skala 1; 300 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Geomorfologia, skala 1: 25 000,

— Chetmeza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Ochrona uzytkow rolnych, skala 1: 25 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege
Inwentaryzacja urbanistyczna (synteza), skala 1: 25 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Ochrona | ksztaltowanie srodowiska preyrodniczego, skala 1: 25 000,

— Cheimza Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege
Ochrona | ksztatowanie Srodowiska kulturowego, skala 1: 10 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesizennego
Jednostki strukturalne, skala 1: 25 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestizennege
Obszar funkejonalny, skala 1: 25 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego
Komunikacja, skala 1: 25 €00,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego
System zieleni, skala 1: 25 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege
Gospodarka gruntami, skala 1: 25 000,

— Chetnza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestizennego
Zappatrzenie w wede, skala 1: 25 000,

= Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Kanalizacia sanitama, skala 1: 25 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Kanalizacja deszczowa, skala 1: 25 000,

— Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Energetyka, skala 1: 25 000,

—~ GChetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gazownictwo, skala 1: 25 000,

-- Chetmza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Telekornunikacja, skala 1; 25 000,

—~ Chetmza Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Cieplownictwo, skala 1: 25 000,

— Chetmia Studium uwarunkowari | kierunkdw zagospodarowania przestrzennegoe
Flany migjscowe, skala 1: 25 000,

- Chetmia Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestzennego
Flansza podstawowa, skala 1: 10 000, fzmniejszenie, skala 1: 25 00C/.



A. WSTEP.

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

I redmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierurkdw zagospodarowania
or7estrzennego miasta Chetmza, zwane dalej  Studium’™. Studium obejmuje obszar miasta
(:hetmza w jego granicach administracyjnych.

| lementy zagospodsrowania przestrzennego przedstawione graficznie poza granicami
administracyjnymi miasta maja charakter informacyjny.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.
Podstawe prawng sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
nizestrzennego okresla art6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
pizestrzennym (Dz.1J. z 1999r. Nr 15, poz.139, z pozniejszymi zmianarmi).
l<nda Migjska Chetmzy podjgta uchwate Nr XXVIII/ 174i96 z dnia 26 marca 1996r,
 przystgpieniu do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowarnia
inzestrzennego Gminy Miasta Chetmza. Wykonanie uchwaty powierzono Zarzgdow Miasta.
W sludium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z przepisow obowigzujgcego prawa jak.

\Jstawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska z dnia 31 stycznia 1880r.,

Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 Jutego 1995r.,

lJstawy o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego br.,

Listawa prawo wodne i inne.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach
sabudowy i zagospodarowania terenu (art. 6 ust.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym).

1. CEL | ZADANIA SPORZADZANIA STUDIUM.

I'odstawowym celem sporzadzania studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Cheimza jest okreélenie zasad dlugockresowe] polityki rozwoju
przestrzennego miasta.

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym, ktory bedzie ksztattowat polityke
\jospodarowania przestrzenig na obszarze miasta Chetmza w dluzszym okresie czasu.

I’odstawowymi zadaniami Studium sg :

1) rozpoznanie aktualnej sytuacj miasta, istniejacych uwarunkowart oraz problemow zwigza -
nych z jego rozwojem,

Iy sformutowanie optymalnych kierunkow rozwoju przestrzennego miasta,

¢} stworzenie podstawy prawnej do sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

) promocja rozwoju miasta (marketing).

\Jstalenia zawarte w Studium sa wyrazem polityki przestrzennej gminy, rozumiane] jako
wskazanie celow rozwoju, ich hierarchii oraz kierunkow i sposobaw dziatania prowadzacych
do ich osiagniecia. Okreslajg zabowigzania wiasne sam orzgdu.



4. MATERIALY WEJSCIOWE DO STUDIUM :

uludium opracowano przy wykorzystaniu nastepujacych opracowan i materiatow
planistycznych :
Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza,
uchwata Nr XVi/68/84 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Toruniu z dnia 27.01.1984r,
ogloszona w Dz.U. WRN nr 6/86,
Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza,
uchwata Nr IX/45/90 Rady Narodowsj Miasta | Gminy Cheimza z 23lutego 1990r.,
Migjscawy plan szczegatowy zagospadarowania przestrzennego osiedla  Kosciuszki”
w Cheimzy, opracowanie WBPP zespdt gospadarczy ,Torplan™ w Toruniu — 19911,
Studium ochrony zasobow kulturowych™ aktualizacja 1994/95r,
autor: mgr Jan Zobclewicz,
Program ogdlny : Wodocigg dla miasta Chetmza, BPBK Bydgoszez — 1990r.,
autor . mgr inZ. Maria Szubska,
I’rojekt miejscowega planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
.Srodmiescie Chelmzy”, SARP addziat Torufiski — 1995r.,
autor : mgr inz. arch. Adam Wincek,
Program mate] retencji w miescie i gminie Cheimza ,Bipromel” Warszawa ~ 1994r..
autor © mgr inz. Stanistaw Wisniewski,
Program ochrony srodowiska miasta i gminy Chetmza, NOT Zespét Ustug Technicznych
w Toruniu — 1990r,
Program ogélny gospadarki odpadami komunalnymi dla miasta Cheimzy,
NOT Torunski Kiub Technika spotka z.0.0. autor : mgr inz. Piotr Piotrowiak — 19383r_,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza, glowny projektant : mgr Antoni Pawski — 1999r.,
.Ocena klimatu akustycznego miasta Chelmza” - Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Toruniu — 1998r., autor : mgr Piolr Piotrowiak.,
Wnioski | uwagi do studium od zainteresowanych organdw opiniujacych i instytucji,
- Opracowanie fizjograficzne ogolne miasta Chelmza ,Geoprojekt” — Warszawa 1971r.,
autor : mgr Leon Wronowski,
.Dzieje Chetmzy" — Chetmzynfiskie Towarzystwo Kultury — Chetmza —1994r.,
pod redakcjg Mieczystawa Wojciechowskiego,
- Projekt studium zagospadarowania przestrzennego wojewtdztwa toruriskiego opracowany
przez WBPP w Toruniu — 1998r.,
- Inwentaryzacja urbanistyczna miasta Chetmaza w skali 1: 5 000,
opracowanie SARP O/Torunski — 1899r.,
- ,Strategia rozwoju miasta Chetmza — opracowanie Torunska Agencja Rozwaju
Regionalnego S.A. praca zbicrowa prowadzacy dr inz. Ewa Rybiriska,
- Typy krajobrazu naturalnego i regiony fizycznogeograficzne Wojewddztwo torunskie,
red. R. Galon, PWN Warszawa — Poznan — Torur) 1984r_
- Geografia regionaina Palski, Kondracki J., Wyd, Nauk, PWN Warszawa 1998r.,
- Program zagospodarowania lurystycznego wojewddztwa torurskiego w aspekcie ochrony
srodowiska, Instytut Turystyki Tarurn 1985r.,

- Stan srodowiska wwoj, toruriskim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Torun 1996r.,
- System cieplowniczy miasta Cheimza. Studium ochrony powietrza atmosferycznego.
Koncepcja programowa, Biuro Proj. Budownictwa Komunalnego Bydgoszcz 1980r.,

- Warunki przyrodnicze produkcii rolnej woj. torunskiego. Instytut Uprawy, Nawozenia i

Gleboznawstwa w Pulawach 1982r |




- Chelmza ochrona wartosci Kulturowo-Krajobrazowych,
opracowanie J.M. Zobolewicz - SARP Torun 1999r.,
- Budowa geologiczna okolic Torunia, Toruri i jego okolice,
Acta Universitatis Nicolai Copemnici, Geografia X, z.32, 1973,
- Dane z Rocznikéw Statystycznych Urzedu Statystycznego w Toruniu,
- Dane i informacje uzyskane z Urzedu Miasta Cheimza,
~ Whioski i uwagi do studium od zainteresowanych organdw i instytucji.

5. WYKAZ OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

5.1. Plany miejscowe sporzadzone w trybie ustawy z dnia 12 lipca 1984r.
o planowaniu przestrzennym :
- Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przesirzennego miastz Chetmza,
uchwata Nr IX/45/90 RN Miasta i Gminy Chelmza z dnia 23.02.1990r.
(Dz. Urz. Woj. Torunskiego z 1990r. Nr 11, poz. 131),
-Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,Kosciuszki" w Chetmzy, uchwata Nr XI//83/91 RM Chelmza z dnia 8.05.1991r.
(Dz. Urz. Woj. Torunskiego z 1991r. Nr 28, poz.202),
- Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennago
osiedla ,Goérna”, uchwata Nr XIV/131/91 RM Chelmza z dnia 28.09.1991r.
(Dz. Urz. Woj. Torunskiego z 1992r. Nr 5, poz.22),
Migjscowy plan szczegtlowy zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Moniuszk],
uchwata Nr XVillf149/92 RM Chelmza z dnia 9.05.1992r e
(Dz. Urz. Woj. Torunskiego z 1992r, Nr 11, poz.53), :
Miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Witosa™ w Chetmzy, uchwata Nr XXI1/168/92 RM Chelmza z dnia 19.12 19921,
(Dz. Urz. Woj. Toruriskiego z 1993r, Nr 1, poz.9),
Miejscowy plan szczegttowy zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Dworcowej, uchwata Nr XXX11/213/93 RM Chelmza z dnia 20.08.1993r.
(Dz. Urz. Woj, Toruriskiego z 1993r, Nr 19, poz.155),
Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ul. Glowackiego, uchwata Nr X1/242/94 RM Chelmza z dnia 28.04,1994r.
(Dz. Urz. Woj. Toruniskiego z 1994r. Nr 12, poz.90).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza,
freren w rejonie ul. Witosa, uchwata Nr 11/14/94 RM Chetmza z dniz 27.08.1994r.
{2 Urz. Woj. Toruniskiego z 1994r, Nr 28, poz.191),
Mizjscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chefmza,
leren wrejonie ul Wyszyriskiego, uchwala Nr X/51/94 RM Chetmza z dnia 9.12.1994r.
{1z Urz. Woj. Toruriskiego z 1994r. Nr 35, poz.259),

Wiw plany miejscowe utracg moc prawng z dniem 1 stycznia 2002r. na podstawie

@1l 1 ustawy z dnia 22 grudnia 1999r. o zmianie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
e U z 1998r. Nr 111, poz. 1279/

e
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‘.2 Plany miejscowe sporzadzane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1984r. o
zagospodarowaniu przestrzennyim :

1) Zmiany miejscoweqo planu ogdlnego zegospodarowania przestrzennego m. Chetmza :
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza,
leren w rejonie ul. Bydgoskiej 41, uchwata Nr XXIX/185 RM Cheimza z dnia 24.04.1996r.
(Dz. Urz. Woj. Toruiskiego z 1996r. Nr 14, poz.83),
Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cheimza,
teren w rejonie ul Wyszyriskiego, uchwata Nr XXXI1/205/96 RM Chelmza z dnia 31.07.1996r.
(Dz. Urz. Woj. Torufiskiego z 1996r. Nr 20, poz. 114),
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza,
dotyczaca Kolektora, uchwala Nr XXXVI/224/97 RM Chetmza z dnia 11.02.1997r.
(Dz. Urz. Woj. Torunskiego z 18971, Nr 11, poz. 67),
/miana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, teren W
rejonie ul. Bydgoskiej 33-35, uchwata Nr XXXX/265/97 RM Chetmza z dnia 20.06.1997T.
(Nz. Urz. Woj. Torunskiega z 1997r. Nr 23, poz.188),
/miana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmaa, teren w
rejonie ul. Wyszyriskiego 19, uchwata Nr XXXX/264/97 RM Chelmza z dnia 20.06.1997T.
(Dz. Urz, Woj. Torunskiego z 1997r. Nr 27, poz. 187),
7miana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cheimza,
leren w rejonie ul. Trakt, uchwaia Nr XLV/312/98 RM Chetmza z dnia 09.02.1588r.
(Dz. Urz. Waj. Toruskiego z 1998r. Nr 9, poz. 58,
/imiana miejscowago planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmaza,
teren w rejonie ul. Wyszyriskiego, uchwala Nr 11/16/98 RM Chetmza z dnia 27.11.1998&r.
(Dz. Urz. Waj. Torurnskiego z 1898r. Nr 37 poz.316),
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cheimza,
leren w rejonie ul. Bydgoskiej, uchwata Nr 11/15/8 RM Chelmza z dnia 27.11.1988r.
(7 Urz. Woj. Torunskiego z 1898r. Nr 37, poz 316),
/miana miejscowega planu zagespodarowania przestrzennego miasta Chetmza,
leren wrejonie ul, Wyszynskiego, uchwata Nr 1V/43/98 RM Cheimza z dnia 28.12.1896r.
(137, Urz. Woj. Kujawsko-Pamorskiego z 1999r. Nr 24, poz.1438.),
/miana miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cheimza,
lnren wrejonie ul. Groszkowskiego, uchwata Nr VI/65/99 RM Chetmza z dnia 5.03.1338r.
(2. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 1999r. Nr 40, poz 337.),
/nuana miegjscowago planu zagospodarowania przestrzennege miasta Chetmza,
otyczaca terenu mieszkalno-ustugowo-rekreacyjnego nad Jeziorem Chefmzynskim
w rejonie ul. 3 Maja, uchwata Nr XV1/127/99 RM Chelmza z dnia 2910.1999r.

[} /iniany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiecla  Kosciuszki” :
l'eren w rejonie ul. Kosciuszki, Torunskiej | Glowackiego,
uchwata Nr XXX11/290/97 RM Chelmza z dnia 23.10,1897T.
(Nz Urz. Woj. Torunskiego z 1987r Nr 38, poz. 310},
Teren pemigdzy ul. Kosciuszki, a brzegiem Jeziora Chetmzynskiego,
uchwata Nr [1/18/98 RM Chatmza z dnia 27.11.1998r.
(Dz Urz. Woj. Toruriskiego z 1998r. Nr 37, poz. 318},

g) Zmiany mieiscoweqgo plany zagospodarowania przestrzennego osiedi oma’ :
leren w rejonie ul. Depeczynskiego, uchwata Nr 1V/44/98 RM Chetmza z dnia 29.12.1 S98r.
{7 Urz. Waj. Kujawsko-Pormorskiego z 1999r. Nr 24, poz.150).




6. ANALIZA OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH POPRZEDZAJACYCH OPRACOWANIE
STUDIUM.

Dotychczasowa polityka przestrzenna miasta prowadzona byla w oparciu o nastepujace
opracowania planistyczne ;

a) Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza z 1960r.,
forak tekstu i rysunku planu/ wypis na podstawie opisu planu

Wykonawca | Wojewodzka Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy.

Glowny projektant - mgr inz. arch. Stanistaw Bielinski.

Plan zatwierdzony przez PWRN w Bydgoszczy — 1960r,

Wag. prognozy demograficznej miasto na koniec etapu {j. 1965r. liczy¢ bedzie

15 000 mieszkancow

Na okres perspekiywy przyjeto liczbe ludnosci ok. 18 000 mieszkaricow.

Zatrudnienie : - przemyst 3500 osodb
- budownictwo 400 osob
- rzemiosio 380 osdb

LudnoS¢ zatrudniona w uslugach i wyjezdzajgca do pracy poza miasto wzroénie na
perspeklywe, tacznie do 2000 osab.

W okresie kierunkowym wielkos¢ miasta Cheimzy przyjmuje sie ok, 22 000 mieszkarcow.

W planie przewidywano lokalizacjg fabryki dywanow, cieplarni — oparte] o cieplo Cukrowni
Chetmza, Wytwornig Pasz Tresciwych i Wytwomie Elementéw Betonowych,

W okresie perspektywy przewidywano zmiang lokalizacji Fabryki Papy.

b) Migjscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego m. Chelmza z 1975r.
Wykanawca - Powiatowy Zespot Urbanistyczny w Toruniu.

Gtowny projektant : mgr inz. arch. Regina Kolodzigj.

Brak tekstu | opisu planu — wypisu dokonano na pedstawie interpretacii rysunku planu.

Plan mozna okresli¢ jako zachowawczy. Zakladat umiarkowzny rozwoj miasta, utrzymanie
terendw centrum miasta — Obszaru Starego Miasta, terendw przemystowych — Cukrowni
Chetmza, craz wyznaczat nowe tereny dla zabudowy wislorodzinng] — pétwysep Struzal i
tereny dla zabudowy jednorodzinne] w rejonie obecne| ul. 3 Maja.

W zakresie przeksztalcen uktadu koemunikacyjnego utrzymuje sig przejazd dla gtdwnych drog
krajowych przez rejon Starego Miasta

Nowe ulice wyznaczono na ciggach projektowanych ulic lokalnych, w tym przejazd nad
torami kolejowymi w czesci poludniowej miasta.

c) Miejscowy plan cgélny zagospodarowania przestrzennego m Chetmza z 1982r

uchwata Nr XVI/68/84 WRN w Toruniu, ogloszona w Dz. Urz. WRN Nr 6/86r_(wypis) :
Wykonawca: Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Toruniu,

Gtowny projektant : mgr inz. arch. Regina Kotodzie;.

Ludnosc miasta 1975r. - 14 900 mieszkancow.

Perspektiywa 1935r. - 16.000 mieszkancow.

Funkcje miasta : asrodek przemysiowo — ustugowy w perspeklywie oSrodek lokalny
wielofunkcyjny.

Plan przewidywat okolo BO% zabudowa wielorodzinna, pozostale 20% zabudowy
jednoredzinnej. '

Gtownymi zatozeniami planu byt rownomierny, umiarkowany rozwoj przestrzenny miasta we
wszystkich Kierunkach.
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W stosunku do rozwjagan planu miejscowego z 1875r nowymi  elementami

zagospodarowania przesirzennego sg :

- obwodnica péinocna na ciggu drogi krajowej nr 551, przy wykorzystaniu odcinka ul. Polnej,

- wiadukt nad linig kolejowa w ciagu drogi wojewddzkiej nr 551 w czesci potudniowe] miasta,

- ograniczenie przejazdow tranzytowych przez rejon Starego Miasta | wprowadzenie ciggow
pieszych na ciggu ul. Sikorskiego,

_wyznaczenie nowych terenow pod zebudowg mieszkaniowa, jedno rodzinng w rejonie
obecnegj ul. Wyszynskiego.

d) Migjscowy plan ogéiny zagospodarowania przesirzennego miasta Chetmza z 1990r. ¢
opracowany przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Toruniu,

uchwalony przez RN Miasta i Gminy Cheimza Nr 1X/45/90r. z dnia 23.02.1990r. (wypis) :
Giéwny projektant . mgr inz. arch. Wanda Mizutowicz-Winska.

Miasto posiada charakter lokalnego osrodka przemystowo-usiugowego z dobrze rozwinigtym
uktadem komunikacyinym, przewiduje sie w przysziosci zmiang funkcji miasta z
przemystowo-ustugowe] na funkcie ustugowo-przemystows,

Chetmza jest satelitg miasta Torunia i posiada z nim silne powigzania spoteczno-
gospodarcze.

Miasto jest lokalnym wielofunkeyjnym o$rodkiem obstugi zespotu gmin, gldownie dia potrzeb
rolnictwa.

Ludno&é miasta 15.300 mieszkancow.

Przewiduje sie w perspekiywie wzrost do 21.000 mieszkancow.

Wskaznik aktywizacji zawodowe] — 44,2%, w perspektywie — 44,5%.

Zatrudnienie wzrosnie z 6.160 do 8.600 osob.

Proponowany wzrost zatrudnienia nastgpi gtownie w sektorze przetworstwa rolnego

i rzemiosle,

W okresie perspektywy zapotrzebowanie na mieszkania wyniesie 200.000m* pow. Luzytkowe],
gléwnie osiedie Kosciuszki® - zabudowa wielorodzinna,  oraz rejon ul.Wyszynskiego -
zabudowa jednorodzinna.

Nowe tereny pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng wyznaczono na osledlu ,Goma’,
oraz w rejonie ul. Chetminskie Przedmiescie i ul. Bydgoskiej.

Gitowna formg =zabudowy pozostaje zabudowa wielorodzinna, realizowana przez
spotdzielczosé mieszkaniows,

Tereny rekreacyjne dla mieszkancow miasta to rejon Jeziora Chelmzyniskiego,

Utrzymuje sie dotychczasowe centrum ustugowe jakim jest obszar Starego Miasta.
Przewiduje sie powstanie dzielnicowych osrodkow ustugowych.

Ze wzgledu na nickorzystne warunki hydrogeologiczne przewiduje sie ograniczenie terenow
dla rozwoju funkgji przemyslowej.

Wiodgcym zakladem pozostanie Cukrownia Chetmza , oraz Pomorskie Zaklady Papy
Jzolacja”.

W ukladzie przestrzennym miasta w zakresie komunikacji drogowsj preferuje sig zmiang
przebiegu obwodnicy pélnocnej miasta na ciagu drogi krajowej nr 551 oraz powstanie wgzta
komunikacyjnego w rejonie ul. Bydgoskiej z wiaduktem nad torami kolejowymi oraz koreklg
przebiegu drogi nr 551 w rejonie ul. Mickiewicza.

Nowa lokalizacje na terenie Cukrowni Cheimza otrzymuje miejska oczyszezalnia Sciekow.
Rezygnuje sie z funkcji terendw rekreacyjnych nad Jeziorem Chelmzyriskim (rejon ul. 3Maja),
na rzecz upraw pelowych.

L
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) Projekt , Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa toruriskiego” -
wybrane zagadnienia ksztattowania polityki na obszarze miasta Chetmza {wypis) :
W diagnozie woi. toruiskiega w okresie transformacii ustrojowe] w latach 1983-94r., rejor
niasta Chelmza zidentyfikowany zostat jako :
~ abszar o matej dynamice przyrostu ludnosci, okresowo wystapit spadek liczby
mieszkancow na skulek wigkszej emigraciji niz imigraci,
obszar prablemowy rynku pracy oraz wystepujgce] depresji spotecznej | gospodarczej,
nastapit spadek zatrudnienia ok. 53%,
nbszar degradacji $rodowiska naturalnego Jeziora Chetmzyriskiego poiozonego w
granicach miasta i gminy Chetmza,
obszar o znacznej emisja zanieczyszczen z Cukrowni Chetmza S.A,
miasto a niskim wskazniku sredniej wielkosci mieszkania wynoszacym 49,5 m?, przy
sredniej wojewadzkiej 53,6 m?,
miejscowoét o walorach krajoznawczych w skal regionainej,
rejon o utrudnionych warunkach ruchu pojazdéw na drogach tranzytowych szezegdlnie w
obszarze Srodmiescia,
nbszar zagrozenia ekologicznego z terenu miasta Bydgaszczy.

W projekcie , Studium zagospodarowania przestrzennego woj. torunskiego’ przewiduje sie
naslepuiace uwarunkowania i kierunki politvki przestrzennej dotyczacej m. Chetmza (wypis).
(*el nadrzedny: - poprawa poziomu jakosci zycia ludnosci,
- wysaka efektywnosé gospodarcza w warunkach gospodarki wolnorynkowey,
- stworzenie ladu przestrzennego w warunkach zrownowazonego roZWoju.

{cle gidwne rozwoju spoteczno — gospodarczedo .

ulrzyrmanie stanu posiadania,

poprawa funkcjonowania,

otwarcie na przysziose.
I'riorytety w zagospodarowaniu przestrzennym :

“knntynuacja procesu uporzgdkowania gospodarki sciekowej,

powiekszenie popytu na prace, poprzez promocg wojewtdziwa wzgledem kapitatu

zewngtrznego,

ustanowienie regionalnego systemu gospodarki Zywnosciowe),

retencja wod powierzchniowych dla ich gospodarczego wykarzystania,
{lchrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczeqgo.
Jako priorytetowe zadanie w zakresie ochrony srodowiska przyjeto ochrone zasobow
wodnych i poprawe jakoscl wod.
(dbudowa korytarzy ekologicznych o randze lokalnej.
Nalezy stworzyé farmy indywidualnej ochrony przyrody (pomniki przyrody, uzytki ekologiczne
| zespoty przyrodniczo — krajobrazowe).
Ochrona | ksztattowanie Srodowiska kulturowego.
/achowanie | ochrona Srodowiska kulturowego, wykorzystanie go jako Zrodio tworcze
nspiracji dla wspoiczesnej urbanistyki i architektury. Srodowisko kulturowe jest waznym
slamentem przestrzeni, sfery spolecznej i gospodarczej kidre w potgczeniu Z poziomem
swiadomoéci spoteczenstwa w sposob istotny wplywaia na stan zachowania dziedzictwa
kulturowego.
W obecnych warunkach gospodarki rynkowej, samarzadnosci lokalng] i prawe wlasnosci,
poziom $wiadomosci odgrywa kluczowa rolg, zwtaszcza w sytuacjach konfliktowych.




Modstawowymi _instrumentami  realizac]i  polityki  przestrzennej w  sferze  $rodowiska

kulturowego w Swietle obowiazujaeych przepisdw jest
obejmowanie ochrong prawng obszardw i obiektdw o walorach kulturowych,

uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwarunkowari

wynikajacych z potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego, _
wspieranie dziatan osob fi zy-:;znym I prawnych $rodkami budzetu panstwa i gminy.

W sferze rolniczej proponuje sig ekologizacig rolnictwa, regulacje stosunkow wodnych i matg
retencjg, oraz stworzenie warunkow przez stymuiowanie rozwoju lokalnej bazy przet‘wrstwa

W zakresie wypoczynku dla rejonu Jeziora Chetmzyriskiego preferowang forma winny byé
sporty wodne. Uzyskanie w przysziodei znacznych efektdow w gospodarce turystycznej

wymaga dzialalnosci inwestycyjne] przy zachowaniu walordw przyrodniczych
krajobrazowych.

Miasto Chetmza wq. struktury hierarchicznej jednostek osadniczych wojewddztwa
kujawsko - pomorskiego jest osrodkiem ponadiokalnym.

W zakresie infrastruktury technicznej przewiduije sie :

- modernizacig linii kolejowej Toruri — Malbork do parametréw linil pisrwszorzednej,

- obwednice dla miasta Chelmza, na ciggu drogi nr 551,

- gospodarke wodng /wyznaczenie stref ochronnych ujecia wody, ochrona czystos$c wod
Jezior i ich rekultywacja, tworzenie systeméw ,malej retengji*/,

- mozliwosé budowy kottowni gazowych,

- drugostronne zasilanie GPZ Unistaw z GPZ Elana Torur,

- gazociggu wysokiego cidnienia Dn 300 relacji Chelmza — Chetmno — Swiecie.

f) Strategia rozwoiju Gminy Miasta Chelmza — opracowanie Torurigka Agencja Rozwoju

Regionalnego S.A. Glogowo - 19989r. (wypis) : Strategie opracowano na lata 1999-2010r.
Efektami osiggania celu Strategii sg m.in. :
- optymalna ilos¢ miejsc pracy,
- bogata oferla w zakresie bazy wypoczynkowo — turystycznej | kulturalne;,
- mobilnos¢ sity roboczej,
- ochrona $rodowiska naturalnego,
- ograniczenie bezrobocia.
Plan zadan — uwarunkowania wewnetrzne -
- rozbudowa | modernizacja sieci infrastruktury technicznej,
- dobra jakosc drog,
- odpowiadajgca potrzebom ilos¢ migjsc parkingowych,
- ekologiczne ucieplownienie miasta,
- modernizacja obiekiow sportowych,
- aktualizacja programu ochrony srodowiska,
- wykorzystanie walorow turystycznych mlasta oraz zasobdw naturalnych,
- prozdrowotna polityka gminy,
- wysoki poziom bazy materialnej obiektow oswiaty,
- dobry stan techniczny zascbow komunalnych,
Plan zadan — uwarunkowania zewnetrzne ;
- akltywne spoteczenstwo,
- mobilnos¢ sily roboczej,
- dabry stan infrastruktury technicznej,
- wspolpraca z gming Chelmza,
- optymalna ilos¢ migjsc pracy,
- ochrona srodowiska naturalnego.
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Analiza problemow :
stosunkowo niski poziom rozwoju ekonomiczno-spoleczneqo,
Uel strategiczny : dynamiczny rozwodj ekonomiczno-spoteczny miasta.

()Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzenneao g. Chelmza (wypis):
Miasto Chetmza pelni funkcje administracyjno i usiugows dla obszaru gminy Chelmza, tutaj
¢najdujg sie wazne instytucje i obiekty uiytecznosci publicznej, z ktorych korzystajg rowniez
micszkancy gminy.
I unkeja wiodgca ~ produkeia rolna i zwiazana z nig obstuga.
I unkcja uzupetniajgca — uslugi komercyjne i publiczne o charakterze ponadlokalnym.
I inkcja dodatkowa — rekreacja o znaczeniu ponadiokalnym.
Limina posiada doskonale warunki glebowe /75 % gruntow rolnych to kompleksy pszenne i
/yInie bardzo dobre/ dla rozwoju funkgji rolnej,
/akfada sig zrdwnowazony rozwaj gminy | poprawe jakosci Zycia mieszkancow.
Obszar gminy padzielono na strefy, dia ktérych zalozono zroznicowang polityke przestrzenna
i kierunki rozwoju.
lereny przylegie do miasta od strony drogi krajowej nr 1, to strefa G gospodarczo
tulnicza, tereny wokdt Jeziora Chetmzyniskiego ustalone jako strefa B rekreacyjno -
rkologiczna.
Okreslone zostaly tereny do realizacji ponadiokalnych i lokalnych zadan publicznyeh m. in. ;
autostrada A -1,
postulowana obwodnica miasta Chelmza,
sciezKi rowerowe o znaczeniu lokalnym IChetmza-Pluskowesy-Zalesie-Mirakowo-Mata
Greywna-Chetmza/,
lereny pod lokalizacje drugiego toru dia tinii Torun-Grudzigdz.
/ wnioskow do planu zagospodarowania wojewddztwa -
retencja i stabilizacja poziomu wod Jeziora Cheimzyniskiego,
strefa przybrzezna Jeziora Cheimzyriskiego jako zaplecze wypoczynkowo-rekreacyjne
teren po zlikwidowanej linii kolejowej Chelmza-Meino przeznaczyl na trase rowsrowo -
rekreacyjng .
Miasta | gmina Chelmza powiazane sg funkcjonalnie dobrze rozvanietym ukladem komunika -
yjnym zbiegajacym sig promieniécie w mieécie oraz elementami infrastruktury techniczngj
/i in. gazownictwo, energetyka, telekomunikacia itp./.
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B. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. OCENA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA.

I 1. Miasto na tle regionu.

1 1.1, Przynaleznosc administracyina.

VW okresie zabordw Chelmza nalezala do powiatu toruriskiego, prowincia gdanska regencja
kwidzyriska. Po odzyskaniu niepodleglosci w 1920r. Chelmza weszia w skiad powiatu
lorunskiego, nalezacego do wojewodztwa pomorskiego.

V¢ czasie okupacji niemieckigj Chelmza nalezala do okregu gdanskiego, jako gmina micjska
w powiecie torunskim.

I'o 1l wojnie $wiatowej do 1975r. miasto Chelmza nalezalo do powiatu torunskiego,
nalezgcego do wojewodztwa bydgoskiego.

0d 1 stycznia 1973r miasto jest siedzibg gminy zintegrowanej miejsko - wigjskiej.

(xd 1 sierpnia 1875r. miasto weszlo w skiad nowo powstatego wojewadztwa toruniskiego.

Od 1 lipca 1990 r. nastgpito rozdzielenie sig organdw i jednostek administracyjnych i
powstata samodzielna gmina miejska.

(d 1 stycznia 1999 r. miasto weszlo w skiad powiatu toruriskiego ziemskiego w ramach
powstalego wojewodziwa kujawsko — pomorskiego.

I 1.2. Uwarunkowania na tle regionu. o

Wojewodztwo kujawsko - pomorskie zajmuje obszar ‘I‘z' 9?0 km?.

Zamieszkuje je ok. 2 100 000 osob. Sklada sie z 140 gmin tworzacych 18 powiatow

riemskich araz 4 gminy - miasta na prawach powiatu.

Powiat toruriski ziemski zaimuje powierzchnie 1229,7 km® | obecnie zamieszkuje go 79.900

nsob, skiada sig z 8 gmin wigjskich : Chetmza, tubianka, Ztawies Wielka, Lysomice, Wielka

MNieszawka, Obrowo, Czernikowo | Lubicz oraz gminy migjskiei miasta Cheimza,

WV okresie historycznego rozwoju ranga miasta w regionie wzrosta znacznie po 1880 r.,

kiedy rozbudowana w Chetmzy wezet kalejowy | wybudowano cukrownig /najwiekszg w

{wwezesne] Europiel. Od tego czasu miasto Chelmza utrzymuje charakter oSrodka

prremystowo-ustugowego z dobrze rozwinigtym uktadem kamunikacyjnym, wigzacym miasto

/ regionem i gminami sgsiednimi.

Miasto Cheimza posiada granice administracyjna wylgcznie z gming Chetmza i graniczy z

% mtepmapynu solectwami : Koriczewice, Bielczyny, Skgpe, Nowa Chelmza, Struzal,
Crzywna i Browina. Miasto ze wzgledu na swojg wielkosé (powierzchnia 7,83 km?, ludnosé
14,540 mieszkancow),

posiadany potencjat gospodarczy i spoleczny petni funkcie osrodka miejskiego o znaczeniu

ponadlokalnym, jako satelita miasta Torunia. Najblizszymi osrodkami migjskimi dla miasta

(:hetmza sg : Torun, Chetmno, Kowalewo Pomorskie | Wabrzezno.

Miasto zachowalo swojg range ponadiokalng gtdwnie dla obszaru gminy Cheimza oraz

rzesci gminy tubianka i Papowo Biskupie.

[Ma gminy Chetmza i terenow przyleglych miasto Chelmza peini funkcje oérodka uslug

ponadpodstawowych w zakresie administracii, oSwialy, zdrowia, kultury, sportu, wslug i

handlu

“wo] rozwo] gospodarczy 1| przestrzenny miasto zawdziecza korzystnemu potozeniu w

regionie posiadajgcym najlepsze dia rozwoju rolnictwa gleby zaliczane do kompleksu

pszennego, bardzo dobrego | dobrego, przy jednoczesnie blisko 90 % udziale uzytkow
olnych. Polozenie miasta w regionie charakieryzujgcym sie wysoka intensywnosécig

pnodukeji rolngj, wytworzylo w miescie funkcje w zakresie obstugi rolnictwa m.in. Cukrownia

helmza S A. Inajwigkszy zaklad pracy na terenie miasta/,
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Polozenie miasta Chelmza blisko osrodka miejskiego o randze krajowe] jakim jest miasto

Torun wytworzyta satetitarng role miasta.

Przyktadem obrazujgcym skale zaleznosci od miasta Torunia jest fakl wyjezdzania z

Chelmzy codzienne do pracy ponad 2 tys. oséb.

Miasto Torun zapewnia mieszkancom Cheimzy potrzeby wyzszego rzedu w zakresie

administracji, szkolnictwa, stuzby zdrowia, sportu, kultury, handlu itp. "

Obecne cechy charakieryzujgce miasto na tle regionu :

- mata dynamika przyrostu ilosci mieszkaricow /stagnacja/,

- depresja gospodarcza w sektorze uspolecznionym,

_ depresja spoleczna spowodowana w znacznym stopniu bezrobociem (spadek zatrudnienia
ok. 63%),

- posiadanie waloréw krajobrazowych i klimatycznych w skali regionalnej,

- degradacja srodowiska naturalnego Jeziora Chetmzyrskiego,

_ utrudnione warunki przejazdu na trasach przelotowych w obszarze srodmiejskim.

Miasto stanowi wezel komunikacji drogowsj o znaczeniu regionalnym z przebiegajaca w

poblizu drogg nr 1 Torun-Gdarisk o znaczeniu migdzyregionalnym, oraz wezel komunikacii

kolejowej © znaczeniu regionalnym.

W strefie brzegowe] Jeziora Cheimzyriskiego istnieja sprzyjajace warunki dia rozwoju

lurystyki i rekreacii. Miasto pelni funkcje lokalnego centrum turystycznego.

1.2. Podstawowe dane liczbowe o miescie :

Wyszczegolnienia terendw | Powierzchnia ha %
uzytki rolne 359 45,7
lasy i zadrzewienie 21 2.7
wody otwarte 98 12,4
pozostale 305 39,2
Powierzchnia ogdlem 783 ha 100,0%
Dynamika przyrostu ludnosci
Rok Liczba Rok Liczba
_ mieszkancow mieszkancow
Xl wiek 846 1875 3153

1776 528 1880 3428

1812 673 1830 B327*

1816 820 1900 8987

1828 942 1910 10612

1831 1185 1921 10684

1834 1281 1930 10559

1837 1372 1939 13000

1840 1535 1546 10764

1843 1631 1950 11569

1846 1798 1860 13630

18489 1904 1970 14258*

1852 1992 . 1980 15075 .

1855 1984 i 1980 153568

1858 2170 ' 1995 15252

1861 2280 1596 15350

1864 2378 1897 15400

1867 2759 1398 15560

1871 2082 1999 15540

* Zwichszenie obszaru miasla ~ zmniejszenie obszary miasta 1968r.
wij. danych US Toruri | UM Chelmza i inne



ltiukiura wieky wg. piei — stan 31.12.1997r.

Wiek (lat) Mezczyzni | Kobiety | Ogdlem
I*rredprodukcyjnym (w tym): 2158 2084 4242
0-2 274 2M 555
3-6 429 413 842
7-14 1040 1026 2066
_ 15-17 415 364 779
Mrodukcyjmy (w tym): 4680 4444 9124
16 - 64 mezczyZni 4680 e
18 - 59 kobiety — 4444
Poprodukeyjnym (w Lym): 573 1456 2035
65 lat i wigce] m. 579 g
60 lat i wiece] k ——— 1456
OGOLEM 7416 7984 15400

w). US Toruf — 1991T.
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1.3. Ocena zasobdw miasta oraz wazniejsze wskazniki zaspokajania potrzeb ludnosci.

Zasoby

Dcena zasobow

a/ ludnosé :

- ludnosé ogdlem : 15560

- saldo migracji: - 10

- srednioroczny przyrost ludnosci w
ostatnim dziesigcivleciu ok, 30 osob

- wskaznik przyrostu naturainego 3,1%

- wystepuje endencja siategn preyrostu ludnosci,

- przyrost naturalny powyzej Sredniej woj, torunskiego

dla miast (1,3),

b/ struktura ludnoSci :

- wiek przedprodukeyjny - 27 8%

- wiek produkcyjny -58,2%

- wick poprodukcyjny - 14,0%

- wskaznik zaludnienia — 1974 osoby/km?

- spadek ludnosci w wieku przedprodukeyjnym,
przyrost ludnosci w wieku produkeyjnym i
poprodukeyinym,

o} zatrudnienie w gospodarce narodowe]:
procentowy udziat zatrudnionych w :

- wyrazny produkcyjny charakter miasta,
- niedobér miejsc pracy w dzialach proedukeyjnych i
ustugowych,

- znaczny wskaiZnik bezrobotnych,

- rolnictwo - 1%

- produkcja - 45%*

- ustugi i inne - 54%*

- bezrobaocis - 14, 1%*
d) mieszkalnictwo wskazniki ;
-15,5m" / osobe

- 1,05 osobfizbe

- 3,24 pzob/mieszkania

- niski wskaznik pow. uzyt. f osobe, srednia woj.
toruriskiego 17,8 m?,

- nigkorzystny wskainik osobfizbe (pozadany < 1,0),

- korzystny wskaznik ilosci 0séb na mieszkanie,

&) oswiata_wska?niki :
- przedszkola ; - losé oddziatow 15
- ilo§€ miejsc 261
- loS¢ dzieci 342
= 23 dziec/1 cddziat
- szkolniclwo podstawowe ; - 2060 uczniow
- 88 oddzialow
- szkolnichwo ponadpodstawowe :
- liceurn ogolnoksziatcqee: 230 ucznidw®

- Zmniejszenie procentu wezestnictwa, przy
utrzymaniu sig bazy przedszkolingj,

- uirzymuje sig sialy poziom uczestnictwa i bazy
szkolnegj,

- utrzymanie sig na stabilnym pozicmle bazy
s¢kolngf, przy nieznacznym zmnigjszeniu sig

- szkolnictwo zawodowe: 383 uczniow™ liczby uczniow,
- szkoly specjaing: 92 ucznidw *
f) zdrowis ¢

- szpitale ; 1 szpital -iloss H2ek 140*

- przychodnie : 2 przychodnie rejonowe

- Ziobki : miasto nie posiada zlobka

- pomoc spoteczna | ilose o50b kKidrym
przyznano zasiki 1021*

g} kuitura : Kino - 400 migjsc na widowni

- utrzymanie obiektu w jego obecnej wielkosni,

h) sport @ - kryta ptywalnia (basen 25 m)
- stadion sportowy Legia”
- przystan K.S. Legia”
- plaza Ustronie”

- aktualnie wykgczony z eksploatadii,
- utrzymanie i modemizacja cbiektow,

i} lurystyka | wypoczynek
- gbiekly turystyczne : ilosé migjsc
noclegowych catorocznych @ 77

- brak wystarczajgcej bazy dla funkcii wypoczynku
Swiatecznego nad Jeziorem Chetmzynskim,
- mozliwoscl zwigkszenia ilosci miejsc noclegowych,




i) ustugi sakraine :

- miasto Chelmza przynalezy do diacezji
lorunskie), w miescie sg dwa koscioly
rzymsko-katolickie. Do dekanatu
chelmzynskiego preynalezq parafie
rzymsko-katolickie . Unistaw, Grzybno,
Siemor, Nawra, Trzebcz, Papowo
Biskupie, Grzegorz, Dzwierzno, Kietbasin

i Grzywna.
h}y ementarze :
- cmentarz zabylkowy fhisloryczny, stary/ | - znacznie ograniczona ilos¢ pochowkow,
parafialny,
- cmentarz parafialny - zapemienie cmentarza nastapi w okresie ok. 2 lat.

Istniejgce cmentarze nie zabezpieczajg
przysziych potrzeb mieszkancow w zakresie
pochdwkéw, brak mozliwosci rozbudowy.
Potrzeba urzgdzenia nowego cmentarza — obiekt
w realizacji.

Wy US Toruf — 18567 Wg US Torun = 15577,7

1.4, Identyfikacja przestrzenna obszaru miasta.

Rozwdj historyczny miasta wytworzyt niejednorodng strukiure przestrzenna, ksztaltowang
odmiennie w roéznych okresach rozwojowych. Standard wyposazenia technicznego
zabudowy, oraz jej podatno$ci na przeksztalcenia bedzie jednym z istotnych czynnikow
ksztattowania polityki przestrzennej,

W istniejace] strukturze przestrzennsi miasta mozna wyodrebnic :

a) Obiekly zdefiniowanych funkeii ponadiokalnych :

- Szpital Powiatowy, przychodnie,

- OSrodsk Sportowy KS ,Legia’,

- Przystanie spartow wodnych,

- Basen /wylgczony z eksploataci/,

- Cukrownia Chelmza S.A,

- RzeZnia Miejska /aktuainie PPM ,Wedliny Staropolskie”/

- Baza Gminnej Spotdzieln,

- Kino-teatr /aktuzlnie Klub ,Qdyseja’/,

- Administracja gospodarcza / banki, samorzady itp./,

- GPZ/ Gidwny Punkt Zasitania Energetycznego /,

- Lecznica Weterynaryina,

- Straz Pozarna,

- Komisariat Poligji,

- Dworzec kolejowy i autobusowy.

- Cmentarze parafiaine,

b) Obszar Srodmieiski : obejmujacy obszar ,Starego Miasta’ i tereny bezposrednio przylegle
od strony pdinocno-zachodnie]. Jest to obszar o ograniczonych mozliwosciach przekszialcen
gtownie ze wzgledu na uwarunkowania historyczne istniejgcego zainwestowania.

Obszar ten charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem zageszczenia mieszkan oraz wysokim
wskaznikiem intensywnoéci zabudowy. Dla obszaru ,Starego Miasta® obowiazuje prawna
ochrona konserwatorska cafego uktadu urbanistycznego i obiektow o walorach kulturowych.
Obszar Srédmiejski stanowi centrum administracyjno — handlowe miasta i gminy Chetmza,
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¢} Obszary zabudowy wielorodzinnej poloZone w rejonie ul. Whszyriskiego charakienyzuja

519

- wysokim wyposaZeniem obszaru w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

- wysokimi wskaznikami standardu mieszkan,

- niskim wskaznikiem wyposazenia w ustugi,

- wysokim wskaZnikiem intensywnosci zabudowy,

- negatywnym obrazem przestrzennym na le historycznej zabudowy miasta,

- obszar ten nie posiada mozliwosci przeksztalcen.

d] Obszary zabudowy jednorodzinnej obejmujace nastepujace osiedla :

- w rejonie ul. 3 Maja,

- wrejonie ul. Bydgoskiej i ul. Wyszynskiego,

- w rejonie ul. Konopnickiej,

- Goma".

Obszary te charakteryzuig sig m.in. @ dobrymi wskaznikami standardu wyposarzenia

mieszkan, korzystnym niskim wskaznikiem intensywnosci zabudowy, pozytywnym obrazem

przestrzennym miasta.

=) _Obszary przyrodnicze miasta obejmuia :

-~ system wod otwartych w tym Jezioro Chetmzyniskie, jezioro Mialkusz, jezioro
Archidiakonka,

- grunty podmokie, faki (doliny dawnych jezior), stanowigce system przyrodniczy terenow
otwartych,

. tereny zalesione i zadrzewione nad brzegami Jeziora Chetmzyriskiego oraz park,

- grunty rolne nie przeznaczone dotychczas pod zabudoweg, kiore na obszarze miasta nie
petnia funkeji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lecz stanowig system przyrodniczy terendw
otwarlych,

- gmentarze czynne i meczynna,

- ogrody dziatkowe.

1.5, Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta.
a) Czynniki zewnetrzne rozwoju miasta.
Podstawowymi czynnikami zewnetrznymi rozwoju miasia s3
- ranga i funkcja miasta w powiecie torunskim i wojewddztwie kujawsko-pomorskim,
- potozenie geograficzne w regionie,

polityka gospodarcza i przestrzenna panstwa,
- powigzania komunikacyjne, regionalne i migdzyreginalne.
Brak stabilne] polityki gospodarcze] i przestrzennej regionu i panstwa stanowig zagrozenie
dia rozwoju miasta, W tej sytuacji miasto zdane jest na wiasne sify w rozwoju dziatalnoscai
inwestycyjnej, gospodarczej | spotecznej. Brak jest istotnego zainteresowania inwestorow
zewnetrznych lokowaniem kapitatu w miescie.
Brak czynnikow dynamizujgcych rozwoj ludnosciowy miasta.
Chelmza bedzie wzmacnialta swoja funkcje miejskiego osrodka ponadlokalnego, obsfugujge
gminy przylegle. Podstawows funkcjg miasta jest obecnie funkcja przemystowo — ustugowa.
Miasto posiada korzystre dla swojego rozwoju powiazania komunikacji drogowej | kolejowej
o znaczeniu regionalnym.
Ranga miasta w powiecie | wojewodztwie sprowadza je do roli osrodka miejskiego ©
znaczeniu ponadiokalnym, jako satelity miasta Torunia. Miasto Cheimza pelni funkcje
sypialni dla miasta Torunia. '
Czynnikiem korzystnym dla rozwoju miasta moze by¢ jego atrakeyjnosd turystyczna.




b) Czynniki wewnetrzne rozwoju miasta.

Czynniki wewnetrzne majace wplyw na rozwdj przestrzenny miasta :

- stan i potrzeba ochrony Srodowiska przyrodniczegoe i1 kulturowego,

- zainwestowanie miejskie wraz z infrastrukturg techniczna,

- potrzeby przeksztalcenia struktury przestrzennej miasta,

- mozliwosci terenowe w granicach administracyjnych miasta.

W obszarze miasta wystepuja tereny korzystne dia lokalizagji funkcji mieszkaniowej

(m.in. osiedle Kosciuszki, osiedle Wyszyriskiego), oraz ograniczone mozliwosci terenowe dla
rozwoju funkcji gospodarczych. Funkcje gospodarcze znajdujg najkorzystniejsze tereny w
rejonie przylegtym do drogi krajowej nr 1, na terenach nalezacych do gminy Chetmza.
Elementem warunkujacym dalszy rozwoj miasta sg niezbegdne przeksztatcenia ukladu
drogowego polegajace na budowie obwodnicy pétnocno-zachodniej na drodze wojewodzkiej
nr 551, oraz potaczenia ul. Frelichowskiego z drogg wojewddzka do Torunia (inwestycia
wspblna z gming). Istniejgca, rozproszona struktura zainwestowania miejskiego wymaga
osiagniecia spdjnosci m.in. poprzez tworzenie systemu zieleni miejskiej, ktory jednoczesnie
uzupeini | wzbogaci przyrodniczy system terendw otwartych.

Miasto w swoim rozwoju przestrzennym przekracza i bedzie przekraczato istnigjgce granice
administracyjne, tworzac przedmiescia, ktérych przykladem jest zabudowa w rejonie

ul. Witosa, ul. Gornej i ul. Kosciuszki.

Przy wybarze kierunkow zagospodarowania muszg by¢ brane pod uwage predyspozycje
wynikajgce z identyfikagji przestrzenrsEJ obszarow.

Pozytywnym czynnikiem razwoju miasta jest jego wysoki standard uﬂ:trojenra technicznego.
Istniejacy potencjal spoleczno-gospodarczy miasta nalezy uznac jako slaby czynnik
miastotworczy.




2 OCENA LOKALNYCH ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

7 1 Charakterystyka fizjograficzna.
¢+ 1. Ekologiczny system miasta.

Wg podziatu fizyczno-geograficznega Polski Cheimza polozona jest w obrebie
f'yezierza Chelmiriskiego uksztaflowanego w okresie ostatniego zlodowacenia
shandynawskiego.
i*od wzgledem krajobrazowym miasto i jego otoczenie polozone jest w obrgbie tzw. 1 typu
keajobrazu naturalnego. Cecha tego krajobrazu jest wystepowanie bezlesnych, gliniastych
1(wnin wysoczyznowych z jeziorami oraz drobnymi wzniesieniami terenowymi.

Jednym z najwazniejszych negatywnych oddzialywan czlowieka na srodowisko przyrodnicze
w Chetmzy i w okolicach bylo prawie catkowite wykarczowanie lasdw porastajgcych Zyzne
wedliska. Spowodowalo to uruchomienie procesow erozyjnych i denudacyjnych, a w
konsekwencji znaczne przekszialcenie rzezby terenu. Pierwotna lokalizacja miasta zwigzana
st z polozeniem obronnym na wyspie otoczong) jeziorami oraz wystepujgcymi na tym
lerenie Zyznymi glebami.
Obecny ekologiczny system miasta stanowig, nastepujace tereny zieleni urzgdzong| |
park miejski usytuowany w péinocno-wschodniej czesci miasta wzdiuz ul. 3 Maja i
potnocnego brzegu Jez, Chelmzynskiego o powierzehni ok. 1,0 ha, skwer przy ul. Torunskigj
o pow. 0,4 ha,
bulwar nad Jez. Chetmzyniskim na wysckoéci Starego Miasta o pow. 0,6 ha.
Ogodlna pow, terendw zieleni urzadzonej wynosi okoto 39ha
Slanowi to okoto 2,7 m° na 1 mieszkarica miasta.
Jednym z istotnych elementow przyrodniczych sg ogrody dziatkowe.
W granicach administracyjnych miasta znajduje sig 14 ogroddw dziatkowych o tgcznej
pow. 29,5 ha. Nalezy podkreslic, ze duza ilos¢ malych powierzchniows, rozproszonych
ogrodow dziatkowych jest zjawiskiem negatywnym. Tereny ogrodow dziatkowych
slokalizowane sg czesto przypadkowo, biokujac najkorzystniejsze tereny uzbrojone.

2 1.2. Budowa geologiczna.
Budowa geologiczna starszego podioza znana jest na podstawie wiercen archiwalnych i

literatury. Najglebsze otwory wiertnicze na terenie Chelmzy siegaja stropu kredy. PowyZze]
zalegaja osady trzeciorzedowe wyksztaicone w postaci serii miocenskie] i pliocenskiej.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze w obrgbie serii trzeciorzedowej nie stwierdzono wystgpowania
osadéw oligoceniskich, Ubtwory miocenskie wykszialcone sg W postaci formagji
brunatnoweglowsj o miazszoéci okole 40 m. 53 to warstwowane osady mutkowo-
piaszezyste, muiki ilaste, piaski pylaste i niekiedy ity a w gdrne] czesci poklady wegla
brunatnego o miazszoéci do okoto 3 m, Miocen przykryty jest powtokg utwordw pliacenskich.
Sz one wyksztatcone glownie w postaci pstrych itow oraz mulkéw z licznymi
przewarstwieniami piaszezystymi. Strop osadow pliocenskich stanowi bezpo$rednie podioze
utwordw czwartorzedowych. Nalezy podkresli¢, Zze powierzchnia stropu pliocenu jest silnie
zmodyfikowana. Modyfikacje te spowodowane zostaly giéwnie przez procasy erozyjne, a w
mniejszym stopniu przez zaburzenia tektoniczne i glacitektoniczne.

Migzszoéé utworéw czwartorzedowych na terenie miasta jest zréznicowana | Wynosi
okolo 40-50 m. Pod wzgledem budowy geologicznej utworéw powierzchniowych obszar
miasta podzieli¢ mozna na dwie zasadnicze strefy:

- strefe wystgpowania plejstocenskich glin zwatowych fazy paznarﬁskn-ﬁublzy:‘lskiej
ostatniego zlodowacenia,
- strefe obnizen terenowych wypetnionych osadami holocenskimi.
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H:i lerenie miasta nie ma udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych,
Wyslepujgce powszechnie w miescie i w okolicy gliny zwalowe charakieryzujg sie silnym
snpiaszezeniem i stosunkowo niewielka przydatnoscig jako surowiec do produkei.

£ 13. Rzezba terenu i gleby.

[Rzezba terenu w miescie uwarunkowana jest w znacznym stopniu budowa geologiczna i
wyksztatcita si@ w okresie ostatniego zlodowacenia skandynawskiego oraz w okresach
pasriejszych /holocen/. Pod wzglgdem morfogenetycznym na terenie miasta wyroznia sie
wys0CZyZng morenows stanowiacs fragment Wysoczyzny Chelminskiej.

Just to przede wszystkim wyscczyzna morenowa falista o wysokosciach wzglednych 2-5 m
oraz nachyleniach do okolo §° W péinocnej i potudniown-zachodniej czesci miasta
wyslepuje wysoczyzna morenowa plaska charakteryzujaca sie wysokoéciami wzglednymi do
4 m craz nachyleniami do 2°. Paowferzchnia wysoczyznowa znajduje sie na wysokosci
hezwzgledne] okoto 90-100 m npm. Wysoczyzna zbudowana jest z glin zwatowych,
wyksztalconych przewaznie w postaci glin piaszczystych i glin. 93 to zwykle grunty
lwardoplastyczne iub nawet potzwarte | zwarte nadajgce sie do bezposredniego
posadowienia zabudowy. Wysoczyzna charakteryzuje sig wystepowaniem licznych zagtebien
wytopiskowych tzw. ,oczek wodnych”™. Zaglebienia te wypeinione sg w wielu przypadkach
htworami pochodzenia organicznego /namuly organiczne, torfy/ Nalezy podkreflic, e w
obrgbie wysoczyzny morenowej wyksztalcily sie urodzajne gleby, formy plejstocenskia
cwigzane z erozyjng dziatalnoécig wod glacjalnych, do ktérych naleza przede wszystkim
rynny subglacjaine. Najlepiej wyksztalcona jest rynna jeziorna Jeziora Chelmzynriskiego
przecingjgca miasto z pdinocnego-zachodu na poludniowy-wschod.

Z innych form tego typu wymienié nalezy réwnoleznikowe obnizenie ciggnace sie z kierunku
Zelgna i dochodzace na terenie miasta do jeziora Archidiakonka. Dna wiw form wypetnione
sg holocenskimi torfami, namutami Aw tym namulami organicznymi/ oraz osadami akumulacji
jeziomej fity, muiki, piaski, margle, gytia, kreda jeziornaf.

2.1.4 Wody podziemne i powierzchniowe.
a) Wody podziemne

Chelmza polozona jest poza zasiegiem gléwnych zbiomnikéw wod podziemnych /GZWF/.

Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci miasta w wode pitng majg  wody
czwartorzedowe, nawiercone na 2-3 poziomach.
Wody kredowe i trzecicrzedowe charakteryzujg sie niewielkg wydajnoscig jednostkows,
Ludnosé miasta zaopatrywana jest w wode glownie z ujecia komunalnego, bazujgcego na
wodach czwartorzgdowych, W miescie wystepuja rowniez lokalnie studnie kopane, ktore
czerpig wode z pierwszego poziomu wodonosnego.

Wigksze zaklady przemystowe Chelmzy /Cukrownia/ dysponujg wiasnymi ujeciami
gtebinowymi, przy czym zaktady le w czesci korzystajg z ujecia miejskiego. Cukrownia dla
celow technologicznych korzysta tez z wod Jez. Chelmzynskiego /ujecie powierzchniowe!.
Istniejace w Chetmzy studnie giebinowe ujgcia komunalnego i ujeé zakladowych posiadajg
strefy ochrony bezposrednig],

b) Wody powierzehniows :

Miasto Chelmza potozone jest w calodci w zlewni rzeki Fryby [Browiny/, stanowigcej
prawy doptyw Wisly, Dzial wodny Il rzedu przebiega od poinocno-wschodniej granicy
administracyjnej miasta przez zespdl staromiejski de granic poludniowych w rejonie
ul. Toruriskiej. Pdinocna czes$¢ terenu miasta odwadniana przez kanal Miatkusz, bedacy
doptywem Fryby, natomiast z czeéci potudniowej wody splywajg da Jez. Chelmzyriskiego.
Wazna rolg odwadniajaca speiniajg rowy melioracyjne, do ktdrych splywajg wody cpadowe




e |

| 1 resE wod gruntowych. Rowy te, w celu utrzymania przeptywuy, wymagaja systematycznej
. hotserwacii,

Wady otwarte stanowig az 12,5 % powierzchni Chelmzy. Najwazniejszymi zbiomikam
| wind powierzchniowych sa : Jezioro Chetmzynskie oraz jezioro Archidiakonka.

" W granicach administracyjnych miasta znajduje sie fragment Jeziora Chetmzynskiega,
potozonego na wysokosci 832 m n.p.m. Calkowita powierzchnia jeziora wynosi 271,1 ha.
" Biodnia glebokosé jeziora wynosi 8,0 m, natomiast glebokosc maksymalna 27,1 m /poza
gronicami administracyjnymi miasta/. Jezioro to jest pochodzenia polodowcowego | wypeinia
crQsG rynny ciagnace] sie od doliny Drwecy przez Jezicro Grodzienskie 1 Chetmze w
kiorunku potnocno-zachadnim. Brzegi rynny Jeziora Chetmzyniskiego charakteryzujg sie
gnacznym zroznicowaniem wysokosci wzglgdnych | nachylen. Roznica poziomow migdzy
lslrem wody a poziomem WySOCZyZNowym wynosi srednio okoto 10-11 m, przekraczajac na
poludnie od stadionu KS Legia® 13 m. Zbocza odznaczajg sig $rednio spadkami 10-15%
usiggajac maksymalnie wartos¢ ponad 20%. Wystepujg takze brzegi plaskie, np. na
polwyspie weinajgcym sie w jezioro na wschod od cmentarza przy ul. Chetminskiej.

Ila uzytkowania turystycznego jeziora korzystnym jest fakt, ze na niektorych odcinkach linii
lizegowe] wystepuje dno piaszczyste. Ogolnie mozna stwierdzié, Zze pod wzgledem
lurystycznej dostepnosci brzegowej przewazajg brzegi niedostepne | trudnodostepne.

V/ sasiedztwie strefy staromiejskie] oraz w rejonie osiedla Kosciuszki® wystepujg brzeg
dostepne i czesciowp dostgpne. Sg one w sezonie letnim wykorzystywane turystycznie.
((zesé strefy brzegowe] przystosowana jest dla rekreacj przywodnej i plazowania oraz
sportdw wodnych. Jezioro wykorzystywane jest dia celow kapieliskowych jzagospodarowarnie
w poslaci urzadzanej plazy/.

W Jeziorze Chetmzynskim wystepuje roélinnosé wodna zanurzona i wynurzona stanowiac
snaczna przeszkode w jego uzytkowaniu dia celow kapielowych, Sa to gldwnie szuwary

| nczerety.

W Jeziorze Chelmzyriskim obserwuje sie wahania jego poziomu, co zwigzane jesl z
poborem wody dla celow produkcyjnych przez Cukrownig Chetmza S.A. Pobor wody dla tych
celow znacznie przewyzszat jej doplyw. Jezioro stalo sig wige zbiornikiem bezodptywowym.
Z lego tez wzgledu w 19557, wykonano potaczenie jeziora ze Slruga Toruriskg, przez co
nastapilo zahamowanie zaniku jeziora, ale nie przywrocito jego naturalnych warunkdw.
Obnizenie, przez ktore istnialo naturaine polaczenie jezior Chetmzyriskiego 1 Miatkusz
sostalo zasypane podczas prac zwigzanych z budowg ulicy Chetminskie] | zagospoda-
rowaniem |g| otoczenia.

Jezioro Archidiakorka potozone jest na wysokosci 849 mnpm, czylie 1,7 m powyzej
Jezezicra Chetmzyriskiego. Jezioro zajmuje powierzchnig 15,2 ha. Jego srednia giebokosc
wynosi 3,0 m, natomiast glebokos¢ maksymalna 60 m. Jezioro charskteryzuje sig doié
stromymi brzegami, co znacznie utrudnia jego dostepnosé dla celdw wypoczynkowych.
Brzegi jeziora sg w okolo B0 % trudno dostgpnymi. Pozostate 20 % to brzegi ¢ dostepnosc
czesciowe].

Z wod powierzehniowych stojgcych wymienic nalezy ponadto kilka tzw. oczek wodnych’.
Powierzchnia tego typu zbiomikow wynosi najczgsciej 200 - 500 m?. Zbiomiki te sg czesto w
stadium zarastania i wymagajg oczyszczania i pogiebienia. Ze wzgledu na wystepujaca w ich
sgsiedztwie rodlinnosé /drzewa | krzewy! stanowig one urozmaicenie krajobrazu miasta.

Wazna funkcje retencyjna na terenie miasta peinig mokradia stale | okresowe. Wystepujg
one giownie w dnach rynien polodowcowych. Najwigksze powierzchniowo sg mokradla na
poludnie od jeziora Archidiakonka.

Na tym terenie obserwuje sig ponadio znaczne przeksztalcenie rzezby powstale w wyniku
niwelacji zboczy rynny.



Pogram retencji wod w migscie zakladal podpietrzenie jeziora Archidiakonka przez jaz

Higli #iicy na rowie odplywowym. W wyniku tegu nastgpita stabilizacja poziomu wody w
Eru wr i zwiekszyla sie jego objetosc o 80 tys. m.

n |nkosc wod powierzchniowych, a szczegdlnie Jeziora Cheimzynskiego wptywaja gtownie
punioczyszezenia komunalne miasta oraz uzytkowanie rolnicze terenow sasiednich.
Werlluig badan Wejewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Toruniu w wodach
Jezionia wystepuje wysoka konceniracja zwigzkow fosforu i azotu, natomiast wartosé
wnkoinika chlorofilu ,a" wskazuje, Zze jest to jezioro wysoce eutroficzne. Przezroczystosc
wily jeziora waha sie od 1,1 m fwiosna/ do 0,6 m /iatem/.
Wedllug badan Wu;ewﬁdzk;egc Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Toruniu obecnie wody w
jasiorze nie odpowiadajg normom czystosci /n.o.n.f. Podobng jakoscig wod charakteryzuje
sl jezioro Archidiakonka, przy czym zanieczyszczenia jeziora sq glownie pochodzenia
riliczego.
Aktualne | planowane klasy czystosci wod powierzchniowych.

Klasa czystosci
/biomik wod powierzchniowych
aktualna docelowa
Jezioro Chetmzyniskie non 1
Jezioro Archidiakonka n.Q.n. I
Jezioro Grazyna flub Grzywnienskie, Chelmzyniskie Male/ AV I

7.1.5. Szata lesna. -

Tereny lesne | zadrzewione stanowig niewielki udzial w powierzchni miasta /0,6 %/.
(Ihezary te wystepujg giownie nad brzegami Jeziora Chelmzyriskiego.
W ostatnich latach na zlecenie wtadz miasta wprowadzono nasadzenia lesne wzdiuz skarpy
brzegu Jeziora Chelmzynskiego na osiedlu Kosciuszki.
Stanowig one otuling biologiczna jeziora.

2.1.6. Warunki klimatyczne.

Klimat Chelmzy charakteryzuje sie duzg zmiennoscig i przejéciowoscig. Teren ten

odznacza sie wystepowaniem stosunkowo niskich wartosci opaddw atmosferycznych i duza
rmiennoécig temperatury powietrza. Wg IMGW w Toruniu Srednia  roczna suma opadow
atmasferycznych w latach 1980 - 1994 wahata od 300 mm w 1989 r. do 780 mm w 1980r.
Srednia suma opadow z wielolecia wynosi 518 mm. Najwiece] ocpadow notowanych jest w
lipeu, natomiast najmniej w styczniu. Suma opadow pﬂirncza letniego jest wyzsza od sumy
poirocza zimowego. Srednia liczba dni z opadem w ciggu roku wynosi okolo 165-175 dni.
Pokrywa $niezna utrzymuje sig na tym terenie srednio w ciagu roku przez 55-60 dni. Srednia
roczna temperatura wynosi 7,7 °C . Najchiodnigjszym miesigcem jest styczen, kidrego
srednia temperatura wynosi —215‘“0, natomiast najcieplej jest w lipcu + 17,9°C .
Dni mroznych notuje sie na tym terenie okolo 39 rocznie, natomiast dni gorgcych z
temperaturg powyzej 25° C jest okolo 33, Zima trwa na tym terenie okoto 85 dni, natomiast
lato ckolo 105 dni. Lato rozpoczyna sig srednio na tym terenie okoto 31 maja i trwa do S
wrzesénia. Najczescie] na tym terenie wieje wiatr z sektora zachodniego AW/, potudniowo-
zachodniego /SW/ i poinocno-zachodniego /INW/, na ktére przypada lacznie 44.6 % ogdiu
przypadkéw oraz z sektora wschodniego /E/, pdinocno-wschedniego /NE/ i potudniowo-
wschodniego /SE/ - 32 % ogdtu przypadkow, Pogoda bezwietrzna fcisze/ notowana jest w
miescie stosunkowo rzadko, bo tylko w6 % przypadkow.
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21 /. Zanieczyszezenie powietrza,

Slan czystosci powietrza atmosferycznego w Chetmzy nie jest zadawalajgcy. Na stan
reystodci  powietrza atmosferyeznego w Chelmzy bezpoSredni wplyw ma  emisja
sunieczyszezen z zakladow produkcyjnych, lokalnych kottowni, indywidualne] zabudowy
mieszkaniowej oraz zanieczyszczenia komunikacyjne. Wedtug danych ijewﬁdzk%egn
lnspektoratu Ochrony Srodowiska w Toruniu w 1935r. emisja zanieczyszczen wynosiia
ponad 101 tys. ton na obszarze miasta, byly to przede wszystkim zanieczyszczenia
lechnologiczne 98,5 %.

218 _Klimat akustyczny.

I’rzeprowadzona przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Toruniu w 1997r.
ocena klimatu akustycznego Chetmzy wykazala, ze stan akustyczny miasta - mimo poprawy
(il 1990r. - jest zly. Wplyw na to majg m. in. takie czynniki, jak: jako&¢ nawierzchni jezdni,
los¢ przejezdzajacych pojazdow, w tym ruch samochoddw cigZarowych, ograniczenia
predkosci pojazdow, ich stan techniczny, zielen w otoczeniu ulic itp.

"oprawe klimatu akustycznege miasta mozna uzyskaé poprzez takie dzialania jak:
oiraniczenia w ruchu, gléwnie na terenie Starego Miasta, wprowadzenie pasdw zieleni
i-olacyjnej wzdtuz ulic, a w szczegolnie ucigzliwych migjscach ekrandw akustycznych.

7 1.9. Uzytkowanie terenu, Warunki glebowe.

Cheimza charakteryzuje sie wysokim wskaZnikiem procentowym udzialu uzytkdw rolnych
i wod w ogdlnym bilansie powierzchni miasta. Na uwage zastuguje znikomy wskaznik lasow i
gruntéw lesnych, w zamian za to miasto posiada znaczgcy udziat powierzchni ogrodow
dziatkowych. Ponad 1/3 powierzchni miasta stanowig tereny osiedlowe oraz tereny
komunikacji drogowej i Kolejowe).

Jezeli chodzi o uzytki rolne, to obserwuje sig zdecydowang przewagg gruntéw ornych,
przewazajg gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej /Ill i [V klasal.
Pod wzgledem typow gleb przewazajg gleby pseudo bielicowe |1 brunatne wytworzone
gidwnie z piaskow gliniastych moenych podscielonych glinami oraz z glin lekkich
piaszczystych. Sa to gidwnie kompleksy pszenne dobre oraz pszenno - Zyinie.
Struktura uzytkowania gruntow na terenie miasta Chetmza.

Lp. Rodzaj uzyikowania Powierzchnia w ha 56
1. Uzylki rolne 353 451
w tym:
1.1. grunty ome 310 39,6
1.2 sady 8 1,0
g 7 taki 24 31
14, pastwiska i1 1.4
2. |Lasyigrunty lesne 5 0.8
3. | Wody otwarle 98 12,5
4. | Tereny komunikacji drogowej 42 5.4
5. | Tereny komunikaci kolgjowej 18 2.3
6, | Tereny csiedlowe w tym: 243 210
6.1, zabudowane 194 248
62 nizzabudowane i3 4.2
6.3, zieled 16 2.0
7. | Tereny nieuzytkow 18 2,2
8. | Powierzchnia wyrdwnawcza a 0,4
OGOLEM 783 100,0%

wg UM Chebmza stan na dzief 311218585



Klasyfikacja uzytkdw rolnych wg klas bonitacyjnych.

tgki
Kiasa Grunty orne |, : Razem
bonitacyjna isadyyha rpasﬁ: BisR ha %
L 07 : 07 | 02
! Il 2145 - 2145 622
IV 94,4 17,6 112,0 25
v - —_ D'_E T15 ?I? 2a2
Vi 0,2 9.9 10,1 2,9
RAZEM 3100 350 3450 |100,0%

Wi danych UM Chehmza.

Przewazajgca czgs¢ gleb w Chelmzy wytworzyla sie z glin, S3 to przede wszystkim gleby
brunatne 11l i IV klasy bonitacyjnej. Nalezy podkreslic, ze w obrebie zboczy o nachyleniach
ponad 10 % istnieje w wielu przypadkach zagrozenie erozji gleb. Uzytki rolne w Chetmzy
majg duzg wartos¢ produkcyjng i ustawowo podiegajg ochronie przed uzytkowaniem nie
rolniczym. S3 to gtownie indywidualne gospodarstwa rolne zajmujgce powierzchnie 210 ha,
lo jest 39 % uzytkow rolnych miasta Chetmza i 26,8 % ogbdinej powiarzchni miasta.

Z punktu widzenia przestrzennego rozwoju miasta wylgczenie uzytkow rolnych z produkgji
rolnicze] | przeznaczeniem ich pod zabudowe jest kaoniecznodcig ktora nie spowoduje
negatywnych skutkow gospodarczych dla miasta.

2.2, Ochrona i zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

2.2.1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego.

Z elementdw podlegajgcych prawnej ochironie z mocy obowiazujacych ustaw i przepiséw na
terenie miasta Cheimza wystepuje pomnik przyrody - dab o obwodzie 351 em, znajdujacy sie
przy ul. Dabrowskiego 1.

2.2 2, Zaqgrozenia srodowiska przyrodniczego,

Obecnie teren miasta uznac nalezy za mocno przeksztatcony antropogenicznie.

Do najwigkszych zagrozen srodowiska przyrodniczego nalezs:

- Zagrozenia czystosci wod powierzchniowych i podziemnych: glownie ze strony gospodarki
komunalngj, $ciekéw z zaktadow produkcyjnych, rolnictwa i komunikacii,

- zagrozenia czystoscl powietrza ze 2rodel polozonych na terenie miasta /eukrownia,
masarnia, zaklady ,|zolacja”, inne zaklady produkcyjne, kottownie, paleniska domowe, ruch
drogowy i kolejowy/, a takze w mnigjszym stopniu ze zrodel zewnetrznych /Swiecie, Torur,
Bydgoszcz/,

- zagrozenia hatasem od linii komunikacyjnych drogowych i kolejowych oraz zakladéw
produkcyjnych fgtownie Cukrownia Cheimza S A/

Jak juz stwierdzono na podstawie badan przeprowadzonych w 1997 r. przy wszystkich
giownych trasach komunikacyjnych w Cheimzy dopuszczalny poziom dzwigku jest
przekroczony, a stan akusiyczny miasta oceria sig ogolnie jako zly. W wiekszosci
przypadkow sa to przekroczenia poziomu dizwigku rzedu 2-11 dB [A]. Pozytywnym
zjawiskiem jest poprawa klimatu akustycznego miasta, zwtaszcza w centrum na skutek
wymiany nawierzchni ulic z brukowanej na asfaliowg oraz zmiany organizacii ruchu.
Dopuszczainy poziom hatasu w porze dziennegj dla obszardw zabudowanych wynosi 65 leq.




Wyniki pomiarow hatasu komunikacyjnego. W, W.LO.S. —1997T,
Lokalizacja Leg. L. max. |L. min. rﬁ:ﬁ;*;;_ o

ul. Mickiewicza 67,70 83 80 40.00 652,00

ul. Generata Wi. Sikorskiego 656,00 | 8690 48,90 136,00 .

ul, Chetmiriska 68,40 86,40 47,00 400,00

ul. Generala Hallera 60,70 77 90 40,00 88,00

ul. Rynek 62,20 76,30 40,00 136,00

ul. 3 Maja 69,40 85,30 4280 132,00

ul. Chetminskie Przedmiescie 69,60 97,50 40,00 76,00

ul. Trakt 6430 | 8800 | 4000 48,00

ul. Dworcowa 63,30 88,20 42,00 36,00

ul. Bydgoska 71,50 91,70 51,30 388,00

ul. Kard. Wyszynskiego 68,70 80,30 43,30 316,00

ul. Bydgoska - granica miasta 69,10 93,60 44 60 152,00

ul. Kardynaia Wyszynskiego B6 74 90,70 43,70 108,00

Srednie 4 88 20 4336 0

53 Uwarunkowania dla dziedzin gospodarczych zwigzanych ze srodowiskiem
przyrodniczym.

7 .3.1. Rolnicza przestrzen produkeyina.

Na terenie miasta przewazajg grunty orme Il klasy bonitacyinej ok. 67%, oraz grunty orne IV
klasy bonitacyjnej ok. 33% powierzchni omicj gruntow.

Sa to grunty wysokiej przydatn oéci rolniczej (kompleksy pszenne i Zyinie bardzo dobre

(ok. 84% powierzchni gruntéw armych} — podlegajg ochronie.

W miescie znajduje sie obecnie 122 gospodarstw rolnych, przewage stanowig gospodarsiwa
powyzej 1,0 ha.

Funkcje zwigzane z produkcjg rolng konce ntrujg sie gtdwnie w rejonie ul. Trakt oraz w rejonie
ul, Wyszyfskiego, ul. Kosciuszki i ul. Chelminskie Przedmiescie.

Istotng funkcig rolniczej przestrzen produkeyjnej w miescie peinig ogrody dziatkowe.
Zjawiskiem niekorzystnym jest znaczne rozdrobnienie ogrodéw dzialkowych, ktdre blokujg,
jednoczesnie potenciaine tereny budowlane — rozwojowe /np. rejen ul. Chetminskie
Przedmiescie, ul. Hallera/.

2.3.2. Gospodarka lesna.

Gospodarka leéna ze wzgledu na matg powierzchnie laséw nie wystepuje.

Istnigjace zalesienia, giownie wokdl Jeziora Chetmzynskiego, sg czescig miejskiego systemu
zieleni, jaka biologiczna otulina ochronna joziora. Lasy te wykarzystywane winny byc w
formie parkow iesnych, jako zieleft ochronna, wylaczana z funkeji gospodarczej.

233, Uwarunkowania dia turystyki.

Wediug klasyfikacji miejscownsci krajoznawczych Chelmia zaliczana jest do Il kategorii
atrakeyjnosci turystycznej. Glowne atrakcje turystyczne to zachowany zabytkowy Zespot
Staromiejski z licznymi zabytkami, oraz Jezioro Chelmzyniskie z dwoma kapieliskami [
plazami, oraz dwiema przystaniami sportow wodnych. Istniejace kapieliska nie 83 W stanie
zabezpieczyé w pelni potrzeb rekreacyjnych miasta.
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Aliakejq turystyczna miasta jest réwniez Miejska Izba Muzealna, kidra prezentuje bogate
muterialy Zrodtowe dotyczace Chetmzy i okolic.
W miescie znajdujq sig 3 obiekly noclegowe, ktére dysponuja 75 catorocznymi miejscami
noclegowymi :
- Osrodek Turystyki - 40 miejsc,

hotel sportowy Kiubu Sportowego ,Legia® - 30 miejsc,

motel Mistral® - 5 miejsc.
W Oérodku Turystyki funkcjonuje pole namiotowe o pojemnosci 50 migjsc.

Dla obstugi turystéw na terenie miasta znajduj3 sie :

Osrodek Turystyki ipole namiotowe, hotel, parking, wypozyczalnia sprzetu plywajacego/,

kapielisko Ustronie”,

restauracja-motel Mistral’,
- hasen kryty przy ul. Bydgoskiej.
W Chetmzy zbiegajg sig dwa szlaki turystyczne ,z6ity" i _niebieski”
Malezy podkreslic, ze brak zaplecza w postaci terendw lesnych w otoczeniu Jeziora
Chelmzynskiego zmniejsza jego atrakcyjnosé. Turystyczno-rekreacying funkcje jeziora
nalezy rozpatrywac i bilansowa¢ na calym jego akwenie w powiazaniu z Jeziorem
Grodzienskim. Jezioro Archidiakonka znajdujgce sig w péinocnej czesci miasta ze wzgledu
na matg powierzchnig lustra wody nie posiada walorow przydatnych dia rozwaju turystyki, ale
jest przydatne dla wedkarstwa.

Chetmza pelni rolg lokalnego centrum turystycznego. Funkcja turystyczna moze sie
rozwijaé poprzez rozbudowg istniejacych urzadzen turystycznych oraz budowe nowych
urzagdzen tworzonych na bazie atrakeyjnosci Jeziora Chelmzyriskiego, zwlaszcza na
polnocnym brzegu jeziora, na wschod cd istniejacego stadionu. Na osiedlu ,Kosciuszki”
przewidue sig m.in. powstanie ok. €0 obiektéw mieszkalno-pensjonatowych.
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3. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO.,
3.1. Rozwdj przestrzenny miasta Chelmza.

a) Okres przediokacyiny (do 1251r.).

Dane historyczne dotyczace poczgtkow osadnictwa w rejonie dzisiejszej Chetmzy nie sg
bogate.

Pierwsza wzmianka historyczna (1222r.) dotyczy wsi toza, kidrej nazwa poprzedza
pozniejsze miasto lokacyjne Chelmza.

Biorgc pod uwage warunki historyczno-topograficzne, nalezy przyjaé, ze w zakresie
ksztaltowania sie ukladu przestrzennego miasta, wczesniejszy uklad wigjski tozy zostal
zastgpiony | wehloniety przez pézniejszy uklad urbanistyczny Chetmzy.

Miasto lokacyjne otrzymalo regulamy ukiad przestrzenny. Informacje na temat
wezesnigjszych Sladow osadnictwa, mozna znaleZzt w opracowaniach archeologicznych.
Miejsce jakie wybrano pod zalozenie osady (wieé toza) jak | poZniejsze miasto
sredniowieczne (Cheimza), zostalo wybrane w sposéb nieomal doskonaly pod wzgledem
obronnym.

Osada zostata zalozona na duZej wyspie otoczonej przez Jezioro Chelmzynskie, ktore
otaczato ongi$ osade réwniez od strony pdinocne) (nieistniejgce, duze jezicro Wielki
Miatkusz).

Osadnictwo nizinne ziemi chelminskiej wykorzystuje uklady charakterystycznych jezior
rynnowych, kiore przed obnizeniem poziomu wod posiadaty dobre warunki obronne - wyspy.
odnogi itp.

W wyniku dziatania réznych czynnikow cywilizacyjnych na przestrzeni ostatnich 200-300 lat,
nastgpito obnizenie poziomu wod o 1-1,5 m. Taki proces miat tez miejsce w Chelmzy
znajdujgeej sig na wyspie (inne przykiady: Wabrzezno, Radzyn Chelminski, Brodnica).

Na terenie osady chelmzyniskiej znajdujgce] sie na wyspie, mozna bylo dostac sie przez dwa
przesmyki: potudniowo-zachodni, przez ktéry prowadzit szlak od strony Torunia oraz
potnocno-wschodni, przez ktory prowadzit szlak do Grudzigdza. Droga do Torunia posiadala
dodatkowe utrudnienie, gdyz musiata obchodzi¢ siggajgcg w tym czasie na podinoc,
potudniows odnoge Jeziora Chelmzynskiego.

Uktad ruralistyczny osady toza przypuszczalnie byt usytuowany wzdiuz drogi przechodzacej
przez wyspe, stanowigcej szlak ww. kierunkow, biegngce] rownolegle do brzegu jeziora,
przez najwyzsze wzniesienie terenu. Naturalne cechy obronne osady na wyspie, wzmacniaty
kontrolowane przeprawy na obu przesmykach jeziornych.

Biskup chetminski Heidenryk wybrat Chelmzg /toze/ na siedzibe nowo utworzonej diecezji
chelminskie;.

Teza o istnieniu silniejszego organizmu osadniczego przed lokacjg miasta, jest wysoce
prawdopodobna.




1) Miasto $redniowieczne (od 1251r.).

Miastu nadano prawa miejskie w roku 1251, otrzymalo ono przy lokalizacji ok. 12 ha
powierzehni,

lizonem zatozenia byla droga idaca przez najwyzsza Cz@SC Wyspy od przesmyhu
"lorunskiego” do "grudziadzkiego”. W érodku geometrycznego ukladu zostata wyznaczona
przestrzen pod plac rynkowy, kidry w swej pierwotnej formie posiadal wielkosc 20x20 pretaow
ceoyli 2x2 sznury, co odpowiada wielko$ci ok. 93x83 m, przy tzw. stare| stopie chelminskiej .
031 m (dzisiejszy plac rynkowy jest mniejszy od Sredniowiecznego). Zmniejszenie jego
powierzchni nastapito przez zaanektowanie pod zabudowe czedc poinocng) rynku. Powstal
wiedy dodatkowy kwartat zabudowy | Rynek Bednarski.

Wyzej wspomniana giowna ulica biegla z kierunku poludniowo - zachodniege i przechodzita
przez §rodek Rynku, dzielgec go jak gdyby na dwie potowy - co jest zgodne z zasadg
spotykang w miastach tzw. "biskupich”.

Wielkoéé Rynku jest nietypowa w stosunku do innych, odpowiadajacych mu elementow
inzplanowania uktadu m.in. kwartalow przyrynkowych, co tamie rozwigzania stosowane w
miastach rozmierzanych wedtug zasad prawa cheiminskiego.

Miasto posiada diugoéc po 2 kwartaly po kazdej stronie liczac od Rynku, natomiast w swe|
szerokosci po 1 kwartale z kazdej strony. Od pétnocy otacza miasto owalem ul. Szewska,
kiora byla w zasadzie ulica zaplecza gospodarczego. Biegla ona rownolegle do murow
obronnych. Mury obronne otaczaly miasto od zachodu, potnocy | wschodu oraz
prawdopodobnie od strony jeziora, .

Nalezy przyja¢, ze poza murami obronnymi i obwalowaniami, miasto nie posiadalo tzw
mokrych fos ze wzgledu na bliskie otoczenie akwenami jezior. Wjazd do miasta byl broniony
bramami @ Brama Torufska od strony poludniowo-zachodniej, Bramg Grudziadzkg
IChetminska/ od péinocy. W murach obronnych miasta, na osi dzisiejszej ulicy Hallera,
istniata prawdopodobnie furta (rodzaj bramy gospodarczej) prawadzaca na potnoc Ku
uzytkowanym przez miasto uprawom rolnym i ogrodom.

7e wzgledu na wazna funkcje, ktérg przyjglo miasto jako siedziba biskupa chelminskiego,
nastapita jego predka zabudowa.

Rownoczesénie z lokacja miasta w 1251 roku nastepuje erekcja kosciola katedralnego. W tym
samym wieku nastepuje budowa kosciota parafiainego pw. sw. Mikotaja.

Pomiedzy kosciotem katedralnym | koéciotem parafialnym powstaje szczegolnego rodzaju 0
prowadzaca ulicg Tumska, potudniows strong Rynku i ulicg Koécielna. O ile w ukladzie
miasta dopatrywat mozna sie jakichkolwiek reliktéw wczesniejszego zatozenia
przedliokacyjnego, nalezaloby zwrbci¢ uwage na bieg ulicy Tumskiej i jej wschodni odcinek
przy katedrze.

Miasto Sredniowieczne trzymato sie w zasadzie obszaru bronionego murami. Nieznaczne
enklawy zabudowy powstaty przy gidwnych wylotach z miasta przed obu bramami.

Na zachodzie Przedmiescie Torunskie (rejon ul. Browarnej | Paderewskiego) oraz
Przedmieécie Chelmifskie na péinocnym wschodzie z wspemnianym szpitalem i kosciotem
sw. Jerzego.

Zabudowa przedmiesé, trzymata sig giéwnych wylotow komunikacyjnych miasta, przed
przesmykami jeziornymi stanowigcymi istotne zabezpieczenie cbronne przed ingerencjg z
zewnatrz,

Miasto obok koscioléw, ratusza na Rynku, szpitala itp. stanowigcych budynki masywne,
posiadalo zabudowe mieszkalna sytuowana przy Rynku i ulicy gtéwnej. W wiekszosci byty to
domy w konstrukgji drewnianej - szachulcowej, usytuowane kalenicowo w stosunku do ulicy i
nie przekraczajgce w zasadzie 2 kondygnacji. -




/abudowa ta byta w znacznej czesci kryta strzechg co powedowalo wielokrolnie pozary.

/ czasem zabudowa drewniana zamieniana byla przez murowang lecz byl to proces
wieloletni, trwajacy przez cate sredniowiecze.

Miasto mialo charakter rolniczy. Na jego terenie miescity sig zabudowania gospodarcze,
stajnie i stodoly, sytluowane na zapleczu dzialek przy uliczkach gospodarczych m.in. przy

ul. Szewskiej.

Komunikacja zewnetrzna w ckresie Sredniowiecza wzbogacita si¢ o trakly z kisrunku
Bydgoszczy (Unistaw, Nawra) do WabrzeZna i Kowalewa, dochodzzce do giownego,
lradycyjnego szlaku Torun - Grudzigdz za przesmykami jeziomymi, nie powodujgc zmian
wewnatrz ukladu miejskiego.

¢} Okres nowozytny (do ok. 1800r.).

Nuze zmiany w topografii terenow otaczajgeych Chelmze, spowodowane gidwnie obnizaniem
sie lustra wody w jeziorach obejmujgcych dotychczasowg “wyspe” chelmzynska, otwierajg
nowe mozliwoici ekspansji miasta. Na pétnocy z dawnego akwenu Jeziora Chelmzynskiego
pozostaje jeszeze jezioro Wielki Miatkusz i fragment jego wschodniej czgsci rownolegte] do
drogi do Grudzigdza - jezioro Maly Miatkusz. Ustepujace wody jezior pozostawiajg tereny
bagniste, ich zagospodarowanie wymaga odwodnien w postaci rowow, melioracj i ciekow,
kidre sa wykonywane przez miasto, Rozszerzajg sig znacznie historyczne przesmyki -
przejscia przez odnogi jezior, kidre bronily dostepu do miasta, zamieniajgc sig w przepusty
wodne Umozliwia to pelniejsze wyjécie miasta poza dotychczas otoczone odnogami tereny.
Na p&inocnym wschodzie rozszerza si¢ tzw. Chelmiriskie Przedmieécic zajmujge tereny pod
poZniejszy cmentarz _

| zabudowe przy drodze chelmiriskie] Przekraczajgc przepust wodny miedzy jeziorami,
zabudowa przedmiejska tworzy enklawe na rozwidleniu drég do Grudzigdza | do Wabrzezna.
W rejanie ul. Rybaki zabudowa zaczyna zajmowac przeciwng w stosunku do starego miasia
strong ulicy.

W obrebie tradycyjnej "wyspy" chelmzynskiej, nastepuje rozszerzenie pasa zabudowy na
pétnocy poza linig Sredniowiecznego systemu obronnego. Zabudowa pojawia sie w rejonie
dzisigjszych ulic Paderewskiego i Mickiswicza do zbiegu z wychodzacq ze starego miasta
ulica Torunska, powiekszajac teren tzw. Torunskiego Przedmiescia. Pozyskanie
przedmiotowych terendw umozliwia wytworzona w miedzyczasie ulica obwodowa (Przykop),
otaczajgca z zewnatrz Sredniowieczny system obronny. Mozliwa jest teraz komunikacja
miedzy dawnymi przejsciami przez przesmyki jeziome, z pominigciem przejazdu przez stare
miastc, jednak ruch ten jest raczej niewielki i ma charakler lokalno-gospedarczy.

Cofanie sie wod jeziornych, powoduje pozyskanie terenow w rejonie dzisiejszej ulicy
Dabrowskiego. Powstaje droga - ulica wiodgea w kierunku poludniowo - wschodnim do wsi
Struzal. Jest to poZniejsza ulica Kosciuszki. To rozwidlenie drog (ulic), rozszerza znacznie
obszar dotychczasowego Przedmiescia Torunskiego.

Potudniowa odnoga Jeziora Chelmzyriskiego, réwniez cofa sig w kierunku wschodnim.
Uniemozliwia to jednak w dalszym ciggu bezposrednig komunikacie z Torunia przez
Grzywneg, powodujgc nadal koniecznosé dalszego objazdu.

Miasto przechodzi ciggle zmiany w zakresie przynaleznosci panstwowe].

Raz nalezy do Polski - jest wtedy miastemn biskupim, raz do Prus, Przechodzi tez inne klgski
jak wojny szwedzkie | napolecnskie, powodujac olbrzymie spustoszenia | pozary. Stabilizacja
nastepuje w zasadzie po roku 1772 kiedy to w zaborze pruskim otrzymuje pewne mozliwosci
rozwoju zwiazane z nowa ordynacig miejskg oraz kasacjg majgtkdéw koscielnych i
klasztornych. Przybywajacy do miasta osadnicy z zachodu Europy (m.in. ewangelicy | Zydzi)
powoduja werost gospodarczy i zajmowanie nowych terendw. Na Chelmiriskim Przedmiesciu
(przy drodze do Witkowa) powstaje kirkut o powierzchni ok, 1 ha. Przy drodze chetminskig,
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~ powslaje cmentarz katolicki, a przy ulicy cbwodowej (Mickiewicza) cmentarz ewangelicki.
“Winze sig to z obowigzujgcym rakladaniem nowych cmentarzy poza dotychczasowymi
- grunicami miasta. Komunikacja zewnetrzna miasta to umacniajacy sig w zasadzie od czasu
9!"!1 drinwiecza ukiad traktow,

X1% wigk i przefom XIX/XX wieku. :

- Na poczatku XIX wieku Chetmza wchodzi na krotko w sklad Ksiestwa Warszawskiego - co
| plerym szczegolnym w rozwoju miasta nie sygnalizuje sig, tym bardziej, ze epizod ten
"~ konczy sie okupacjg miasta przez Rosjan. Po powrocie miasta do Prus, stolice diecezji
| pizeniesiono do Pelplina, a katedra stata sig kosciotem parafialnym.

: mechczasnw kosciot farny Sw. Mikolgja przechodzi w rece ewangelikow w zamian za
- pulranciszkariski koScidl szpitalny 4w Jerzego, ktéry sie spalil. Do potowy XIX wieku miaslo
licry 1.000 mieszkancow. Rozpoczyna sie okres prosperity pod wprowadzong uroczyscie
prusks ordynacjg miejska, stwarzajaca miaslu duzy zakres autonomii i MoOZliwosci rozwoju.
\W latach 1849-1855 miasto decyduje sig na rozebranie Sredniowiecznych murdw miejskich,

' to otwiera dodatkowy pas terenu pod zabudowe przy starym miescie.

" Jubudowa w zdecydowany sposob wychodzi poza dotychezasowy obszar. Nastepuje zmiana
charakieru miasta z dotychczasowego rolniczego na rzemiesiniczo — ralniczy, a nastepnie w
drugiej polowie XIX wieku na rzemiesiniczo - przemystowy. Réwnoczesnie nastepuje
modernizacja szlakéw drogowych wiodacych do i wychodzacych z Chetmzy.

Powstaje tzw. szosa powiatowa z Lysomic (Torunia) | dalej do Bielczyn tj. do granicy powiatu
chetminskiego. Oznacza to zmiang kicrunku prowadzacego do Grudzigdza, kiory biegnie
leraz wraz z kierunkiem chelminskim przez Fapowo Biskupie (dopiero po realizacji linii
kolejowej, Kierunek do Grudzigdza przebiega przez Stolno).

W mieécie nastepuje przeniesienie magistratu z Rynku, gdzie wyburza sie stary ratusz, w
ubecne miejsce jednak budowa nowego ratusza ma miejsce dopiero w 1900 roku.

W 3. éwierci XIX wieku Chelmza osigga prawie 3.000 mieszkancow i powierzchnig 1920 ha.
Podejmuje sie coraz wigcej inwestycji m.in. powstaja banki, buduje sig ckazaty dom pastora
w Rynku, gdzie rowniez uruchamia sie studnie publiczng,

Miasto zaktada tez nowy érodek lgcznosci w postaci stacji telegraficznej, powstaje lakze
straz pozarna. Range miasta podnosi funkcionujgey sad rejonowy. W tym czasie oddaje sie
do uzytku nowy budynek szkolny przy ul. Tumskiej 10 i nastepny przy ul. Hallera 17.
Rewolucje w rozwoju miasta i jego burzliwy werost powodujg dwa wazne czynmniki; w 1882r.
wybudowano linie kolejows z Torunia przez Chetmze do Grudzigdza i w tym samym czasie
uruchomiono w Chelmzy jedng z najwigkszych na Pomorzu cukrowni. W 1894 roku otwarto
dodatkowo linie kolejowa wiodgca z BydgoszCzy przez Fordon i Unistaw (Cukrownia) do
Chelmzy i dalej do Kowalewa. Spowodowato to dynamiczny rozwo] miasta 7arGwWno w sensie
ilo$ciowym jak i przestrzennym. Pod koniec XIX wieku miasto przekracza liczbe 7,5 tysigca
mieszkancow. rozbudowujac sig jednoczesnie w kilku kierunkach:

- W kierunku pdinocno - wschodnim powstaje zabudowa wzdiuz drogi do Grudzigdza i
Chelmna oraz do Wabrzezna i Kowalewa, gdzie nad jeziorem powstajg wodociagi miejskie |
stacja uzdatniania wody.

_ W kierunku pélnocnym, gdzie powstajg nowe ulice; dzisiejsza ul. Hallera, Paderewskiego,
ksigdza Skargi, Sienkiewicza. U zbiegu ulic Hallera i Polnej buduje sie rzeznie miejska a przy
ul. Paderewskiego, w jednym z najwyzszych miejsc dawnej "Wyspy Chelmzynfskigj" okazalg
wieze ciénief, nalezaca do najfadniejszych w swym rodzaju na Pomorzu. Rejon ten zostaje w
duzym stopniu wykorzystany przez budownictwo mieszkalne, czynszowe, poltrzebne W
zwigzku z rozbudowg przemysiu w Chelmzy.

- W kierunku zachodnim okazata zabudowa przy ul. Bydgoskicj (Torunskiej) i Dabrowskiego
oraz przy ul. Dworcowej vis a vis dworca.

A PR T



Stacja kolejowa zostaje wyposazona w dobrej klasy elementy zabudowy tgcznie z typowymi
domkami kolejarzy u zbiegu ulicy Dworcowej i Polngj. Tereny za linig kolejowsq, po obu
stronach ulicy Bydgoskiej, zostaja wykorzystane przewaznie pod budownictwo przemysiowe.
W kierunku poludniowym wediuz dawne] drogi do wsi Struzal (dzisiejsza ulica Kosciuszki)
gdzie nastepuje duza ekspansja budownictwa przemyslowego, sktaddw | urzedzen
komunalnych, a takZe budownictwa mieszkaniowego m.in, powstaje tu gazownia migjska,
raplecze gospodarki komunalnej, tartak.

W rejonie tym w zwigzku z przebiegiem linii kolejowe; nastapita znaczna przebudowa

| zmiany w ukladzie gtéwnych ulic. Zostaje wytrasowana na przetaj poprzez wczesnie|
podzielone tereny przy ulicy Kosciuszki nowa ulica, tworzac u zbiegu z ulicg Dabrowskiego
Iréjkatny skwer. Jest to dzisiejsza ulica Torunska (wiodaca do Grzywny przez przejazd
kolejowy) - wspemniany odcinek szosy powiatowej z Torunia do Chetmzy. Dotychczasowy
odcinek ulicy Torunskie) w kierunku zachodnim jest ul. Bydgoska, a ostatnio ul. Sikorskiego.
W 1901r. uruchomiono jeszcze jedno polaczenie kolejowe z Chelmzy do Meina przez
Radzyr Chetminski. Linia ta miafa w zasadzie znaczenie gospodarcze faczac cukrownie,

Na przelomie XIX/XX wieku nastgpuje kolejny znaczny rozwdj przestrzenny miasta.
Wiekszo5¢ ulic otrzymuje bruki i chodniki.

W obszarze srodmiescia nastepuje znaczny wzrost inwestycji szkolnych - glownie przy

ul. Hallera i Piotra Skargi. Na starym miescie u zbiegu ulic Hallera i Szewskie] wybudowano
synagoge, a siostry Flzbietanki zakiadaja dom zakonny przy ulicy Tumskiej.

Koriczy sie budowa nowego ratusza przy ulicy Hallera i dziala szpital powiatowy przy ulicy
Szewskigj. Po odzyskaniu niepodiegtosei nastepuje powigkszenie obszaru miasta.

VW 1923r. Chelmza zostaje przytaczona do elektrycznegj siect krajowe] - Pomorskiej Elektrowni
w Grodku. Miasto podejmuje inwestycje w zekresie urzadzenia terendw zielonyeh,

Powstaje promenada spacerowa wzdiuz pdinocno - wschodniego brzegu Jeziora
Chelmzyniskiego do tzw. Biatej Gory.

Wybudowano takze przystaf wioslarskq i nowy stadion miejski przy drodze do WabrzeZna.
Nastepuje tez rozbudowa infrastruktury miejskiej,

Miasto dysponuje sieciami wodociggowymi, kanalizacyjnymi i gazowymi o znacznej diugoscl.
Ta ostatnia sluzy tez oSwietleniu ulic.

Do miasta przytacza sig szereg przedmiesé w zwigzku z czym powierzehnia zajmowana
przez gming misjskg zwigksza sig do 2013 ha.

W 1939 roku liczba mieszkancow osiagneta 13 lys.

W czasie ckupacji niemieckiej miasto buduje 5 blokéw mieszkalnych przy ulicy Glowackiego-
Kosciuszki,

W stosunku do okresu przedwojennego nastapil znaczny spadek liczby ludroéci. W lutym
1946r. miasto liczylo 10.764 mieszkancow, w 1847r. odnotowano wzrost o 1300 os0b.

W 1948r. parafii rzymsko — katolickie zosial na powrdt przekazany dawny koscidl parafialny
pw. Swigtego Mikolaja, od 1827r. uzytkowany przez ewangelikow,

W sierpniu 1950 roku pozar niszczy katedre wraz z wiezg. Odbudowa trwa do 1960 roku.
Nastepuje likwidacja gazowego oswiellenia ulic na reecz elektrycznego | okablowanie
napowigtrznych sieci. W latach 1972-78 miasto realizuje pierwsze osiedla mieszkaniowe przy
ul. Sienkiewicza, sw. Jana i ul. Piotra Skargi.

W miescie obsenwuje sie tez duzy ruch budowlany w zakresie budownictwa jednorodzinnego,
ktore w formie osiedli domkow pojawia sie tez przy trasach wylotowych z miasta (ul.
Toruriskiej, Bydgoskiej i 3 Maja). W 1985 roku powstalo osiedle mieszkaniowe przy ulicy
Wyszynskiego. Topografia historyczna w omawianym czasie ulegta daleko idgcym zmianom
zwigzanym z budowa kolei i przemysiu. ‘



Osuszeniu poddano tereny przy dawnych przesmykach jeziornych. Zmianom szczegdinym
ulegly obszary na poludniu miasta, w strong migjscowosci Grzywna, w zwigzku z nowym
przebiegiem szosy do Torunia i przeprowadzeniem kolei (cofneta sie poludniowa odnoga
Jeziora Cheimzyniskiego).

Na poinocy zanikto jezioro Wielki Miatkusz pozostawiajac podmokie tereny sukcesywnie
pozyskiwane przez miasto.

Jezioro Maty Miatkusz stalo sie nieduzym akwenem o tendencjach zanikowych.

Kierunki komunikacji drogowej nie ulegly zasadniczym zmianom poza stalym ich
modernizowaniem. W miescie role wewnetrzne| trasy obwodowe| przejeta zdecydowanie

ul. Mickiewicza, co umozliwilo odcigzenie starego miasta od ruchu przelotowego.
Wybudowana w latach siedemdziesigtych obwodnica omijajaca Grzywng i Cheimze zdjeta z
miasta ruch tranzytowy,

3.Z. Kalendarium historii rozwoju miasta.

5400-4700 p.n.e. - osadnictwo zwigzane z kulturg ceramiki wstegowej rytej.

1200-1000 p.n.e. - Slady kultury luzyckiej na terenie dzisiejszej Chelmzy.

650-400 p.n.e. - Osada obronna,

1222 - Pierwsza wzmianka o Chelmzy (wies Loza) w umowie Konrada Mazowieckiego dla
biskupa Chrystiana.

1226 - Przybycie Krzyzakow do ziemi chetminskisj.

1243 - Chelmza wigczona do nowo utworzonej diecezji chelminskiej.

1246 - Wielki Mistrz Henryk von Hohenlohe zatwerdza nadanie wsi toza biskupow chetmin -
skiemu Heidenrykowi.

1251 - Lokacja miasta i nadanie praw migjskich.

1251 - Erekcja kosciota katedralnego.

1268 - Pierwszy napad Pruséw na miasto (plemig Sudawow).

1264 - Zatwierdzenie pierwotnego nadania kosciolowl parafialnemu przez biskupa Fryderyka.

1286 - Grozba najazdu tatarskiego, pozar miasta, Mieszczanie wobec braku dobrych
umaocnien miejskich chronig sie w innych grodach.

2. pot. XIV w. - Wzmianka o szkole katedralnej.

1411 - Wojska polskie zajmujg Cheimze - zlozenie hoildu krélowi Whadystawowi Jagielle.
Jednak po pierwszym pokoju torunskim Chetmza wraz z calg ziemig chelminskg
pozostaje w granicach panstwa krzyzackiego.

1422 - Zdobycie miasta przez wojsko polskie wspierane przez Tatardw (1), pozar miasta.

1466 - Wiaczenie Chelmzy do Krédlestwa Polskiego (po 1l pokoju torunskim).

1504 - Wizytacja miasta przez Kazimierza Jagiellonczyka, odbudowa miasta po wojnie

trzynastoletnigj.

1531 - Wielki pozar miasta, splonely m.in. ksiegi migjskie.

1538 - Informacja o istnieniu szpitala miejskiego, kidry peinit tez funkcjg przytulku dla
ubogich.

1547 - Odtworzenie przywileju (dokumenl 2 1251r. splongl) przez biskupa chelminskiego
Tiedemana Giese (miasto + jezicro).

1585 - Pozar zaplecza gospodarczego miasta, sploneto 80 stoddt wypetnionych zhozem.

2 pol. XVl w. - Chelmza liczy 120 domow.

1625 - Reaktywowanie w Chelmzy zakonu franciszkanow.
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1626 - 1660 - Wajny szwedzkie, zarazy, przemarsze wojsk i kontrybucje doprowadzity do
upadku gospadarczego | zmniejszenia sig ludnosci miasta o 113.

1637 - Wzniesienie w Bielczynach kaplicy ku czci Blogostawione] Juty, odnowienie kultu.

1647 - Przeniesienie do Chelmzy seminarium duchownego z Chelmna, ktére ostatecznie
wrécita z powrotem do Chetmna, nieudana proba wzmacnienia roli miasta jako
oérodka religiinego i podniesienie rangi Chelmzy jako formalnej stolicy diecezji.

1762 - Wielki pozar i upadek miasta. zostalo zaledwie 67 domow.

1772 - | rozbior Poiski, 27.09.1772r. miasto przeszio pod administracig pruska.

Chetmza przestaje byé miastem biskupim.

1774 - Stopniowa zmiana stosunkéw narodowosciowych i religijnych.

1792 - Przybycie do miasta pierwszych Zydow. Zgoda krola pruskiego na zalozenie w
Cheltmzy wasnego kirkutu {ok. 1 ha), obok drogi do Witkowa.

1795 - W budynku ratusza dziata szkota ewangelicka.

1797 - Przejmowanie majatkéw koscielnych przez rzad pruski.

- Kasata zakonu franciszkandw w Chelmz2y na wniosek samego biskupa hrabiego
Rydzynskiego z Nizychowa,

1802 - W Chelmzy dziata sad (Land und Stadtgericht), ktdry obejmuje swym zasiegiem
Kowalewo.

1805 - Ukazuje sig zarzadzenie rzadu pruskiego o przenoszeniu(lokalizacjijcmentarzy poza
miasio ze wzgleddw sanitarnych.

1807 - Chetmza wchodzi w sktad powolanego Ksigstwa Warszawskiego (powiat Torun,
departament Bydgoszcz),

1815 - Upadek Ksigstwa Warszawskiega i okupacja ziemi cheiminskiej przez Rosjan.

1817 - Chelmza ponownie formalnie w Panstwie Pruskim, pow. Torun.

1820 - Przekazano ewangelikom kosciot pofranciszkanski pw. $w. Jerzego na Chetminskim
Przedmiesciu.

1824 - Przeniesiono do Pelplina stolicg diecezji chetmirskiej.

Koscidt katedralny pw. $w. Trojey stal sig kosciotlem parafialnym.

1826 - Zatozenie apteki w Chelmzy przez Bekkera na podstawie koncesji (w 1827 r. przejal ja
niejaki Carl v. Scheiding).

1827 - Dotychczasowy kosciot parafiainy pw. Sw. Mikotaja, wykupicny przez kréla pruskiego,
podarowany zostat gminie ewangelickiej. Uzytkowany dotychczas przez nig kosciot
pofranciszkanski $w. Jerzego spalit sig i zostal rozebrany.

1834 - Uroczyste wprowadzenie w Chetmzy pruskiej ordynacji miejskiej dajace| miastom
7naczny zakres autonomii.

1849-1855 - Wyburzenie murow migjskich w Chetmzy, wyjscie zwartej zabudowy miejskiej
poza dotychczasowy obszar cbwarowan.

1850-1858 - Kosciot pw. $w. Mikolgja zostat przez ewangelikow rozbudowany i otrzymal
wezwanie sw. Jakuba.

1854-1857 - Budowa szosy pawiatowej z Lysomic do Cheimzy i dalgj do Bielezyn, do granicy
z powiatem chetminskim.

1855 - Powstaje w Chelmzy Kasa Chorych.

1857 - Wyburzenie ratusza na rynku, Przeniesienie magistratu do tzw. domu Roznarskiego w
miejscu obecnego ratusza.

1861 - W Chelmzy istnieje 5 wiatrakow i cegielnia.

1862 - Wszystkie ulice, kidre posiadaty nazwy, miescity sig w dotychczasowym obszarze
obwarowan, tylko ulica Torunska (dzis Sikorskiego) wybiegata poza ten obszar - do
tzw. "zakretu Szosy Torunskie]", '

1862 - Rozpoczela dziatalnose stacja telegraficzna obok istniejace] poezty.

1864 - llosé budynkdw mieszkalnych w miescie wynosi 180, powierzchnia miasta 1920 ha.



1865 - Powstaje w Chelmzy Bank Kredytowy Hirschfelda.

1865 - W miesdie funkcjonuje: 5 restauracii, 5 gospad, 3 wyszynki.

1867 - Zbudowanao przy rynku dom dla pastora.

1868 - Powstaje Ochotnicza Straz Pozama w Chetmzy.

1871 - Ludnosé miasta wzrosta do 2882 osob,

1874 - Zbudowano na rynku studnig publiczna.

|874 - Projekt trasy tzw. Kolei Nadwislanskiej z Torunia do Grudzigdza przewidujgcy miasio
Chelmza na szlaku z uwagi na projektowana Cukrownie.

1174 - Powstaje Culmseer Volksbank.

1675 - Rozpoczeta produkcje mieczarnia parowa.

LH77 - Wybudowano nowy budynek szkolny przy ul. Tumskiej 10.

|78 - Proba zmiany projektu trasy Kolei Nadwislariskiej - przez Chetmno do Grudzigdza.

11179 - W Chetmzy funkcjonuje Sad Rejonowy (Amtsgericht) w budynku przy ul. Sadows] 2.

1080 - W Chetmzy dzialajq;
- Zakiad Budowy Maszyn Augusta Lohrka,
- 3 cegielnie - Goeritz, Blaurock, Schmidtgall,
- Browar Wolff & Welde,
- 4 rzeZnie,
3 - 5 miynow.
- {in - Wybudowano linig kolejowa z Torunia do Grudzigdza wg. pierwszego projekiu tj.
przez Chetmzg.
£ 112 - Uruchomienie cukrowni w Chetmzy.
& 101 - Przy ul. Hallera funkcjonuje Iokal - restauracja ogrodowa pod nazwg "Villa Nuova®
* {obecnic ofrodek szkolenia zawodowego).
& 1 Wybudowanie synagogi na rogu ul. Hallera i Szewskie).
- vt Uruchomienie rzezni miejskiej przy ul. Hallera 33.
{au  Uruchomienie wodociagow miejskich, stacji uzdatniania wody przy ul. 3 Maja 12, oraz
wiezy cisnien przy ul. Paderewskiego 22.
ABua Otwarto linig kolejowa z Fordonu do Chelmzy i z Chetmzy do Kowalewa.
iU’ Siostry Elzbietanki z Wroctawia zakladajg prey ul. Tumskiej dom zakonny pw.
: swJozefa.
4pu/ Wybudowanie gazowni miejskigj przy ul. Toruriskie] 1.
{7 Otwarto remize slrazy pozarnej polgczong z aresztem policyjnym.
B Oddano do uzytku nowy budynek szkolny przy ul. Hallera 17.
180 (ddanie do uzytku nowego ratusza przy ul. Hallera.
801 | Jruchomicno linie kolejowa na trasie Chelmza - Radzyn Chelminski - Metno przetom
: XIXXX w - Wybrukowanie ulic | potozenie chodnikow.
10 Lo7woj przestizenny miasta, zwarta zabudowa objela tereny na pdinocny - zachod od
slarego miasta wzdtuz ul.: Hallera, Paderewskiego i Sienkiewicza oraz w kierunku
Cukrowni. lloéé budynkéw mieszkalnych w miescie osiaga liczbe 6500.
W pod.-zach. czesci miasta skupia sig wigks2os¢ zawladow przemystowych
nizy Szosie Torunskie] gazownia i tartak Weldego, przy ul Kosciuszki cegielma, przy
1l Bydgoskiej fabryka papy.
D (idanie do uzytku nowego budynku gimnazjum przy ul. Hallera 23, rog ul, Piotra
# Skangi (obecnie LO).
11 - I'owolanie spotki "Concordia” (budynek d. hotelu dworcowego) siedziby organizacji
. polskich. Organizacie niemieckie skupialy sie w hotelu "Deutscher Hof™
W14 \)konczenie budowy drugiego budynku szkolnego przy ul. Piotra Skargi.

BiB 1" . ylczenie do miasta obszarow dworskich: Archidiakonka i Seehof.




1917 - Odnotowano w Chelmzy apteke, kino (Lichtspielpalast) | atelier fotograficzne.

1918 - Powstanie rady zotnierskiej w Chetmzy - wybuch rewalucji w Niemczech.

1919 - Terror Grenzschutzu wobec polskiej ludnosci miasta.

21.01.1920 - Chetmza wraca do Polski. Wchodzi nadal w sklad powiatu toruniskiego.

1920 - Culmseer Anzeiger przeksztalca sie w Gazete Cheimzynsks,

Dzialajg tez inne miejskie periodyki prasowe.
- Dzialajg w Chetmzy 2 szkoly Srednie, 2 zawodowe, 3 powszechne i ochronka.

1920-1826 - Powiekszenie cbszaru miasta.

1922 - Dziata w Chetmzy szpital powiatowy.

1923 - Przylaczenie Chelmzy do Pomorskiej Elektrowni w Grodku.

1923-1824 - Urzadraono promenade, ktéra ciggneta sie wzdiuz jeziora, az do tzw. Biatej Gory
(kapliczka projektu arch. Ulatowskiego z ptaskorzezbami art. Zelka. Obiekt zniszczyli
Niemcy w 1939 r.).

1923-1929 - Obok istniejgcych zakladow przemystowych | przedsiebiorstw dzialaja wodociagi
migjskie, gazownia i rzeznia.

1924 - 10% gazu przeznacza sig na oswietlenie ulic.

1926 - Dziatajg w miescie kluby pilkarskie: Jutrzenka i Pogon.

1927 - Powstaje Chetmzynskie Towarzystwo Wioslarskie.

1928 - Rozpoczyna dzialalnosc w miescie Powiatowa Kasa Chorych (w budynku przy
ul. Torunskiej 2).

1931 - Wzrost liczby budynkow z 423 do 572.

1931 - Przeniesiono posterunek policji z ul, Tumskic| 8 do budynku przy ul. Tumskie] 4.

1931 - W Chelmzy dzialajg 3 kina; Czarodziejka, Storice, Krystal.

1932 - Wybudowano przystan zeglarska nad Jeziorem Chelmzyriskim.

1933 - Otwarcie nowego stadionu miejskiego.

1933 - Kasa Chorych ulega przeksztatceniu w Ubezpieczalnie Spoleczng i Zakiad
Ubezpieczen Spotecznych.

1934 - Przebrukowana Rynek Bednarski, ul. Sienkiewicza | Dworcows.

1934 - Po wigczeniu przedmiesc w sklad gminy migjskiej, o pow. 2013 ha, do miasta weszly
nastepujace jednostki administracyjne:

- Przedmiescie Archidiakonka,
- Wybudowanie Buczek Miegjski,
- Miasto Cheimza,

- Przedmiescie Chetminskie,

- Knapsztyk,

- Osada Kuchnia,

- Folwark Struzal.

1935 - W Chelmzy dziata 60 placdwek handlowych w tym 21 spozyweczych, 18 z tkaninam: i
konfekcja, 3 drogerie, 2 apteki, 2 restauracje oraz 3 hotele(Pamorski, Centralny i
Dworcowy).

1938-1939 - Nielegalne wyjazdy mieszkajacych w miescie Niemcow do Rzeszy | do Wolnego

Miasta Gdanska.

31.08.1939 - Wezwanie ludnosci do obrony miasta i kopania rowow cbronnych (ul. Targowa).

06.09.1939 - Do Chelmzy whkraczajg Niemcy od strony Bielczyn.

26.10.1939 - Chelmza wchodzi w skiad Rzeszy Niemieckiej, Okreg Gdarnisk.

Otrzymuje nazwe Kulmsee i tworzy gmine miejskg (Stadt Gemeinde) nadal w
powiecie torunskim. '



05.1940 - Wysiedlanie Polakow z Cheim2y do Kongresowki.

Wazrast ludnosci niemieckiej podczas okupacji do 1500 osob. Wywdzka Polakéw na
roboty do Niemiec. Zamkniecie palskich szkdt.

1941 - Budowa blokaw mieszkalnych przy ul. Glowackiego - Kosciuszki.

- 01.01.1941 - Okupant tworzy obwod urzedowy Chelmza (Amtsbezirk Kulmsee):

- Miasto Chelmza,

- Nowa Chetmza,

- Koficzewice - Kuczwaly,
- Pluskowgsy,

- Czesé gminy Grzywna.

18942 - Niemcy zabieraja 5 dzwondw z kosciolow cheimzynskich.

14.02.1942 - Utworzenie w Chetmzy placowki ZWZ - AK

1945 - Deportacje do ZSSR ponad 600 Chetmzynian (z Pomorza ok. 20.000 oséb) z ktdrych

- 202 poniosto w wyniku deportacji Smierc. '

10.03.1945 - utworzono nowa polska wiadze - Miejskg Rade Narodows,

16.03.1945 - Umieszczenie przez sowietow cukrowni, i innych fabryk chelmzynskich w spisie
majatku niemieckiego do wywiezienia. W rezultacie interwencji Hilarego Minca
wywieziono jedynie 13,7 ton cukru.

()5.1945 - Przekazanie przez Armig Czerwong fabryk cheimzyriskich miastu po wywiezieniu

ok. 100 ton maszyn, narzedzi i surowcow.

()5.1945 - Wznawiaja dziatalinoéé chelmzyriskie szkoly: Podstawowa nr 1 i nr 2 - gdzie miescil

sie Lazaret Wojskowy, nr 3 oraz Panstwowe Liceum i Gimnazjumn.

1945 - Wznawia dziatalnoéé Chelmzynskie Towarzystwo Wioslarskie i powstaje KS Legia.

()8.1945-07.1946 - Powroty deportowanych mieszkancow Chetmzy z ZSRR.

1948 - Na terenie miasta bylo czynnych 31 zaktadow pracy zatrudniajgcych 1172 osob,

1949 - Miasto posiada 578 przedwojennych budynkdw mieszkalnych.

1945 -1950 - Powstaje kampleks kulturalno-sportowy Cukrowni Chelmza: kinoteatr, dom

kultury, sala imprezowo-sportowa, ptywalnia.

1950 - Odebranie kosciolowi katolickiemu 52 ha ziemi na terenie miasta, m.in. nieruchomosci

ss. Elzbietanek przy Rynku Garncarskim 5.
© (J1-02.08.1950 - Pozar katedry. Zniszczenia: wieza, bryta kosciota i zabytkowe wyposazenie.
. 11153 - 1960 - Odbudowa katedry $w. Trojcy | podniesienie do rangi kolegiaty.
1005 - Szkalnictwn podstawowe w Chetfmzy posiada 3 szkoty | 1977 uczniow.
: 1058 - W miescie odnatowuje sig:
' - 15 lekarzy medycyny,
- 6 stomatologdow,
- 2 farmaceutow,
- 15 felczerow,
- 45 pielggniarek,
- 16 potoznych,
: - szpital dysponowat 110 lozkami.
- 1165 - Zaadaptowano budynek przy ul. Hallera na szpital dzieciecy.
19:’[} Szkolnictwo w Chetmzy obeymuje 2758 dzieci | mtodziezy.
11974 - Oddano do uzytku przychodnie specjalistyczna,
L1074 . Chelmza z dotychczasowego wojewddztwa bydgoskiego przechodzi do
nowoutworzonego, w ramach reformy administracyjnej, wojewodztwa torunskiego.
21677 - Oddanie do uzytku nowej sali gimnastyczne] przy szkole podstawowej nr 2.
= 1000 - Przemyst w miescie zatrudnia 2648 pracownikow.
= 101 - Podniesienie kolegiaty chelmzynskiej do rangi bazyliki mniejsze;.
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1960 -1985 - Powstaty trzy osiedla domkéw jednorodzinnych przy trasach wylotowych
(Bydgoskiej, Toruriskiej i 3 Maja) razem okolo 200 domkow.
Dalszy rozwdj hamowat brak uzbrojenia terenu.

1976-1985 - Powstalo 6 blokéw na tzw. Osiedlu 40-lecia PRL (ul. Prymasa Wyszynskiego).

| ata 60-te - Likwidacja oéwietlenia gazowego ulic na rzecz elektrycznego.

Lata 80-te - Okablowanie sieci napowietrznych w miescie.

1985 - Miasto posiada;

- sie¢ wodociggows obejmujgcq 97,8% mieszkancow,

- sied kanalizacyjng obejmujacg 83,8% mieszkancow,

- sie¢ gazowa abejmujgca 67,2% mieszkancow.

3.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

- KOSCIOL. PARAFIALNY RZYMSKO-KATOLICKI pw. SW TROJCY, ul. Tumska 14
(konkatedra), mur. |.1251-1263, 1294-1359 sklepienie i halowy korpus.
Wpisany dn. 17.10.1929 r., rr rejestru AM100/29.
Ponownie wpisany wraz z urzgdzeniem wnetrza decyzjg nr AJ276/114 z dn. 28121952 .

- KOSCIOL FILIALNY RZYMSKO-KATOLICKI pw. SW. MIKOLAJA, ul. Kopernika 9, mur.
XXV w, w latach 1850-1858 nadbudowa wiezy i dobudowa transeptu.
VWhpisany dn. 02 05.1866 r_, nr rej. A/16M161

- CMENTARZ KATOLICKI przy ul. Chelminskiej 27a (do 1820r. cmentarz przy nieistnigjgcym
koéciele Sw. Jerzego, od 1825r. cmentarz parafialny) wraz z kaplicg grobowa Zawiszow
Czamych z 1879r., kaplica grobowg Kalksteinow z ok, 18390r. 1 pomnikiem ofiar Il wojny
swiatowej. Wpisany dn. 3.10.1891r., nr rej. A/556

- KAMIENICA, ul. Chetmifiska 8, mur. 1901 r. Wpisana dn. 25.02.1992 r., nrrej. A/625

- KAMIENICA, ul. Chelminska 2, mur. XIX/XX w. Wpisana dn. 24.09.1992 r, nr rej. A/631

- KAMIENICA Z OFICYNAM)!, ul. Gen. Sikorskiego 28, mur. 1900r. Wpisana dn. 21.10.1992r.
nrrej. A/632

- Grodzisko wezesnoéredniowieczne ,Archidiakonka”, X1-XIl w. Wpisane dn. 16.09.1965r..
nrre), Cf22M13

3.4. Obiekty postulowane do wpisu w rejestr zabytkow :

- Zesp6t zabudowan dworca kolejowego z 1904 roku, przy ul. Dworcowej,

- Zespdt zabudowan Gazowni Miejskiej z 1897 roku, przy ul. Torunskiej 1,

- Zespdt zabudowan Rzezni Miejskie) z 1889 roku, przy ul. Hallera 33,

- Wieza ciénien z 1893 roku, przy ul. Paderwskiego 22,

-Willa z 1911 roku, przy ul. Dgbrowskiego 2,

- Ratusz z 1902 roku, przy ul. Hallera 2,

- Budynek d. Sadu Grodzkiego z 1879 roku, przy ul. Sgdowe] 2,

- Budynek poczty z 1895 roku, przy ul. Sikorskiego 37,

- Budynek d. hotelu z restauracjg "Concordia” z pocz. XX w., przy ul. Sikorskiego 47,
- Budynek d. szkoly katolickiej dla chiopcow z k. XIX w., przy ul. Tumskiej 10,

- Budynek d. szkoly katolickiej dla chtopcow z 1820 roku, przy ul. Tumskiej 12,

- Brama z XIV w, wraz z murem ceglanym z pozniejszego okresu, przy ul. Tumskigj 14,
- Dom zakonny ss. Elzbietanek z 1895 roku, przy ul. Tumskiej 18,

- Budynek d. plebani gminy ewangelickiej z 1908-1912 roku, przy Rynku 4.



3 5. Wykaz obiektow architektury i budownictwa w ewidencji konserwatorskiej.

3.5.1. Zespoly obiekiOw :
a) Zespot kosciota parafialnego p.w, Sw. Tréjey, ul. Tumska 14 ;
_ kosciot parafialny rzymsko-katolicki (konkatedra) p.w. Sw. Trojey, mur. 1251-63r.,
1294 -1359r., skiepienie i halowy korpus,
- mur przy kosciele z XIV w.,
_prama XIV w. z fragmentem muru z cegly z poZniejszego ckresu,
_ kolumna wieloboczna, granitowa z XIV w. ( przed budynkiem plebani),
- piwnice dawnych kanonii, mur. XV-XVI w. (w ogrodzie),
- kostnica, mur. XIXPO w. )
b) Koscidt filialny rzymsko-katolicki (d. parafialny) pw. Sw. Mikotaja, ul. Kopernika 9, mur.
KIIXIV w., wl. 1850-58 nadbudowa wiezy i dobudowa transeptu.
c) Zespdt budynkdw Gimnazium ul. Gen. Hallera 23, ob. Zespot Szkdl Srednich :
- budynek szkoty, mur. 1908-0Sr.,
dawny dom dyrektora, mur. 1908-09r,
- sala gimnastyczna, mur. 1908-09r,
d) Zespot budynkdw dworca kolejowego przy ul. Dworcowsj
- budynek gtéwny, ul. Dworcowa 9 -11, mur. 1904r.,
- nastawnia, mur. ok. 1904r
- budynek ekspedycji z magazynem, mur. ok. 1904r,
- magazyn z rampa, mur. ok. 1904r_,
- budynek gospodarczy od strony ptd. wschodniej, mur. ok. 1904r.,
- posterunek dyzumego ruchu, mur. ok. 1904r,
- magazyn pocztowo-bagazowy, mur. ok. 1904r.,
_ wieza cisnien, mur. k. XX w.,
- waga wagonowa, mur. |. 80-te XIX w. i magazyn paliw i smarow,
- warsztat, mur. ok. 1904r.,
- wieza cisnien (na rzucie kola) mur. 1910r,,
- budynek mieszkalny, ul. Dworcowa 3, mur. ok. 1804r.,
- budynek mieszkalny, ul. Dworcowa 57, mur. ok. 1904r.,
- budynek mieszkalny, ul. Dworcowa 10, mur. ok. 1904r.,
- budynek mieszkalry, ul. +adownia 1, mur. ok. 1904r.,
- budynek mieszkalny, ul. tadownia 2, mur. ok, 1904r.,
- budynek mieszkalny. ul. tadownia 3, mur. ok. 1904r.,
- budynek mieszkalny, ul. Ladownia 4, mur. ok. 1904r,,
budynek mieszkalny, ul. Polna 2, mur. ok. 1904r.,
_ budynek mieszkalny, ul. Polna 4, mur. ok, 1904r.,
budynek mieszkalny, ul. Polna 6, mur, ok. 1804r.
- budynek mieszkalny, ul. Polna 8, mur. ok. 1804r.,
- budynek mieszkalny, ul. Palna 10, mur. ok 1904r.,
_ budynek mieszkalny, ul. Polna 12, mur. ok, 1904r.,
_ budynki gospodarcze, ul. Polna 8-12, mur. ok. 1904r.,
- parowozownia, mur. 1896r.,
e) Zespo! budynkow "Cukrowni Chetmza”, ul. Bydgoska 4
- glowny budynek produkeyjny, mur. 1882r.,
- trzy kominy kottowni, mur. 1882r,,
- piece wywarowe, mur. 1882r.,
- magazyn techniczny, mur. 1883, przebudowany,
- surowcownia, mur, 1884r.,
- prasy wystodkowe, mur. 1906r.,




-wapniamia, mur. 1905r.
budynek pras wystodkowych - wyzymaczki, mur. 1905r.,,
- suszamia wystodkdw, mur. 1905r.,
warsztaty mechaniczne (d. kottownia), mur. 18035r.,
- warsztat spawalniczy, mur. 1905r,
- kottownia, |. 40-te XX w
- imagazyn wystodkdw suchych, mur. 1942r,

budynek magazynowy wytwomni alkoholu bezwodnego, mur. 1946/47T.,

- wytwarnia alkoholu bezwodnego, mur. 1946/47T.

f) Zespot budynkéw Gazowni Miejskiei, ul. Toruniska 1, ob. Zakiad Gospodarki Komunalne; :

- budynek mieszkalno-administracyjny, mur. 1897r., rozbudowany 1901r.,,

- budynek produkcyjny 1, mur. 18971,

- budynek produkeyjny I, mur. 139?r (ze stojgcym obok kominem ceglanym z tegoz czasu).

q) Zespel budynkow Wodociggdw M:elsk:ch ul. 3Maja 12 ;

budynek administracyjno-mieszkalny, ul. 3 Maja 12, mur. pocz. XX w.,,

- budynek stacji uzdatniania, ul. 3 Maja 12, mur. 1883r.,

- wieza cisnien, ul. Paderewskiego 22, mur. 1893r. (ostatnia kondygnacja szachulcowa).

h) Zespdt budynkow RzeZni Migjskiei, ul. Gen. Hallera 33 .
- budynek gtdwny, mur. 1889r.,
- budynek mieszkalny inspektora, mur. 1889r,,
- budynek maszynowni | wagi, mur. 1889r.,
d. stajnia, mur. 1889,
- budynek gospodarczy, mur. 1905r.

3.5.2. Obiekty pojedyncze :

- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dam, ul,
- Dam, ul
- Do, ul.
- Dam, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul,
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Domn, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.

Bt Juty 1, mur. 1836r.,

Bt. Juty 3, mur. 1898r.

Chetminska 1, mur. 1905r.

Chelminiska 2, mur, XIX200 w.

Chelmiriska 3, mur. 1898r.

Chetmiriska 4, mur. pot. XIX w.

Chelminiska 5, mur. 4 éw. XIX w.

Chelminska 6, mur. 1901r.

Chelminiska 7, mur. 1894r.

Chelminska 8, mur. 1901r.

Chelminska 8, mur. 2 pol. XI1X w.

Chetminska 10, mur. 19C3r.

Chetminska 11, mur. 2 pot. XIX w.

Chetminska 12, mur. mur. 190%r.

Chelminska 13, mur. 1820r_, oficyna 1838r.
Chetminska 14, mur. kK. XIX w.

Chetminska 15, mur, |, 30-te XX w,

Cheimifiska 16, mur. k. XX w.

Chetminfiska 17, mur. K. XDCw.

Chetminska 18, mur. k. XIX w., przebudowa 1904r,
Chetminska 19, mur. 1893r. _
Chelminska 21, mur. 1913r. {(cdbudowano po pozarze).
Chetmiriska 22, mur. 1906r.

Chetminska 23, mur, 181Sr.

Chelminska 24, mur. 1896r.



-Dom, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul
- Dom, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Willa, ul.
-Dom, ul
- Dom, ul.

Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, uk.
- Dom, ul.

Chetmifiska 25, mur. 1901r., przebudowa w okresie migdzywojernym.
Chelminska 26, mur. 1890r.

Chelminska 27, mur. 1838r.

Chelmifnska 34, mur. XX w.

Cheimifiskie Przedmiescie 2, mur. szach. 1 cw. XX w.

Dabrowskiego 1, mur. 1 &w. XX w.

Dabrowskiego 2, mur, 1911r.

Dabrowskiego 3, mur. T Gw, XX W.

Dworcowa 2, mur. pocz. XX w.

Dworcowa 6, mur. pocz. XX w.

Dworcowa B, mur. pocz. XX w.

Dworcowa 10, mur. ok, 1904r.

Dwarcowa 12, mur, 1305r.

Dworcowa 14, mur. 1905r.

Dworcowa 16, mur. 1906r., zbudowany dla okregowego inspekt. szkolnego,

ob. internat zespotu szkdt Srednich ‘
- Magazyn, ul. Dworcowa 22, mur. 1923r., (na terenie dawnej Odlewni £elaza "Fama")

- Willa, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.

Dworcowa 24, mur. |.30-te XX w.
Glowackiego 2, mur. ok. 1900r.
Glowackiego 4, mur. 1900r.
Glowackiego 6, mur. 1902r.
Glowackiego 8, mur. 1902r.
Gtowackiego 10, mur, ok. 1900r.
Glowackiego 12, mur. 1910r.
Gtowackiego 14, mur. 1910r.
Gen. Hallera 1, mur. k. XEX w.

_Ratusz, ul. Gen. Hallera 2, mur. 1902r. ob. Urzad Miejski.

- Dom, ul.
- Dom, ul.

Ger. Hallera 4, mur, k. XIX w.
Gen. Hallera 5, mur. 1836r.

_ Dom kantora gminy zydowskiej, ul. Gen. Hallera 7, mur. k. XIX w,, ob. Szpital Dziecigey
- Mieczamia, ul. Gen. Hallera 9, mur. XEX/XX w.

-Dom, ul.
- Dom, ul.
Dom, ul.

Gen. Haliera 11, mur. 189/T.
Gen. Hallera 13, mur. pocz. XX w., przebudowa 1932r.
Gen. Hallera 15, mur. 1934r.

- Szkola wyzsza dla chlopcow, ul, Gen. Hallera 17, mur. 1898r., ob. SP Nr 2.
- Ochronka dla dzieci ul. Gen. Hallera 19, mur. 1898r, abecnie Urzad Migjski.
- Szkola kat. dia dziewczat, ul. Gen. Hallera 21, mur. 1913-16r,, ob. SP Nr 3.

- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Willa, ul.

Gen, Hallera 22, mur. ok. 1900r, zbudowany dla rektora T. Cymbrowskiego
Gen. Hallera 27, mur. pocz. XX wW.
Gen. Hallera 31, mur. 1901r.

Gen. Hallera 32, mur. pocz. XX w.

Sw. Jana 1, mur. 1833r.

Sw. Jana 2, mur. 1890r.

Sw. Jana 3, mur. 1896r.

Sw. Jana 4, mur. 1891r.

Sw. Jana 5, mur. 1898r.

Sw. Jana 6, mur. 1896r., oficyna 1904r.
Sw. Jana 8, mur. 1895r.

Sw. Jana 10, mur. ok. 1808r.

Sw. Jana 11, mur. 1934r.



Willa, ul.
Willa, ul.
xom, ul.
-DJom, ul.
- Dom, ul,
Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Ldom, ul.
Dom, ul.
- Dom, ul.
[»om, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul,
- Dom, ul.
- Nam, ul.
- Dom, ul.
Dom, ul.
- Dom, uk.
Dom, ul.
- Dom, uk
- Dom, ul,
- Dom, ul.

Sw. Jana 20, mur. 1932r.

Sw. Jana 22, mur. 1934r.
Kopernika 1, mur. 1910r.
Kopernika 3, mur. XEXXX w.
Kopernika 2-4/ Sikorskiego 1, mur. 1894r., przebudowa 1812r.
Kopernika 5, mur. 1894r.
Kopermika 7, mur. 1903r.
Kosciuszki 5, mur. pocz. XX w,
Kosciuszki 6, mur. ok. 1900r.
Kosciuszki 7, mur. pocz. XX w.
Kosciuszki 8, narozny Glowackiego, mur. ok. 1900r.
Kosciuszki 9, mur. pocz, XX w.
Kosciuszki '11, mur. pocz. XX w.
Kosciuszki 13, mur. pocz. XA w.
Kosciuszki 15, mur. pocz. XX w.
Kosciuszki 17, mur. pocz. XX W.
Kosciuszki 19, mur. pocz. XX w.
Kosciuszki 21, mur. 1913r.
Kosciuszki 23, mur. pocz, XX w.
Kogciuszki 25, mur. pocz. XX w.
3 Maja 9, mur, k. XIX w.
Mickiewicza 1, mur. XXX w.
Mickiewicza 3 mur. ok. 1880-90r.,

- Salka katechetyczna parafii rzym.-kat., ul. Mickiewicza 5, mur. pocz. XX w.(zbudowana dla
gminy ewangelickiej}.

- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.

Mickiewicza 7, mur. 1202r.
Mickiewicza 9, mur. 1891r.
Mickiewicza 19, mur. pocz. XX W.

- Magazyn, ul. Paderewskiego 1/3, mur. k. XIXw.

- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Willa, ul.
- Dom, ul.
- Bom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dam, ul.

Paderewskiego 2, mur. k. XIX w.
Paderewskiego 4, mur. kK XX w.
Paderewskiego 5, mur. XIXO0( w.
Paderewskiego 7, mur. ok. 1900r.
Paderewskiego 9, mur. pocz. XX w.
Paderewskiego 10, mur. k. XIXw
Paderewskiego 11, mur. XIX/XX w.
Paderewskiego 12, mur. k. XIX w.
Paderewskiego 13, mur. 1301r.
Paderewskiego 15, mur. 1894r.
Paderewskiego 16, mur. 1901r.
Paderewskiego 17, mur. k. XIX w.
Paderewskiego 19, mur. ok. 18395r.
Paderewskiego 20 (d.18), mur. 1899r., przebudowa 1907r.
Paderswskiego 21, mur. 1894r.
Paderewskiego 23, mur. 1895r., skrzydio 1897r.
Paderewskiego 24 (d.22), mur. 1881r.
Paderewskiego 25, mur. 1897r.
Paderewskiego 26 (d.24), mur. 1890r.
Paderewskiego 28 (d.26), mur. 1895r.
Paderewskiego 30 (d.28), mur. oK. 1900r.



Dam, ul. Rynek Bednarski 3, mur. 1891r.

Dom, ul. Rynek Bednarski 5, mur. 1912r.

Dem, ul. Rynek Garncarski 1/P1.Wolnosci 13, mur. 1911r.
- Dom, ul. Rynek Garnecarski 3, mur. ok. 1900r.

Dom, ul. Rynek Gamncarski 4, mur. 1885r.,
- Dom, ul. Rynek Gamncarski 5 naroznik ul. Szewskis),

przebudowa 1924r.
mur. 1914r.

- Dom, ul. Rynek Garncarski 6, mur. 1895r., skrzydio 1858r.
Sad Grodzki, ul. Sgdowa 2, mur. 1879r., ob. Komisariat Palicji.
Dom, ul. Sadowa 5, mur. ok. 1900r.

Sienkiewicza 2/Mickiewicza 1, mur. XXX w.

Sienkiewicza 4, mur. 1902r.

Sienkiewicza &, mur. 1905r.

Sienkiewicza 7, mur. ok. 1910r.

Sienkiewicza 8, mur. 1894r.

Sienkiewicza 9, mur. ok. 1910r,

- Dom, ul.

Dom, ul.
- Dom, ul.

Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- [rom, ui.
- Dom, ul.

Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul,
- Dom, ul.

Sienkiewicza 10, mur.

Sienkiewicza 11, mur.

Sienkiewicza 12, mur.
Sienkiewicza 13, mur.
Sienkiewicza 14, mur.
Sienkiewicza 15, mur.

Sienkiewmcza 16, mur.

Sienkiewicza 18, mur.

ul. Sw. Jana 10).

-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ui,
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Willa, ul.
- Willa, ul.
- Dom, ul.
- Pom, ul.
- Dom, ul
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul,
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.

Sienkiewicza 20, mur,
Sienkiewicza 21, mur.
Sienkiewicza 22, mur.
Sienkiewicza 23, mur.
Sienkiewicza 24/24 a,
Sienkiewicza 25/25 a,
Sienkiewicza 26, mur.
Sienkiewicza26 ai b,

Sienkiewicza 27, mur.
Sienkiewicza 28, mur.
Sienkiewicza 30, mur.

Sienkiewicza 32, mur

ok. 1895r.

1905r.

ke MK w,

1908r.

1899r,

19711r.

1897r., skrzydio 1912, nadbudowa 1930r.
1908r. (zbudowany jako skrzydto budynku przy

1903r.

1908r.

1901r.

1908r. (zabudowa przy dawnej oczyszczalni §ciekow).
mur. pocz. XX w., nadbudowa 1929r.

mur. 1928r.

1897r.

mur. 1939r., wznoszony jako budynek Szkoly Rolniczej.

z |, 30-tych XX w.

1935r.

1637r. (wg. projektu z 1934r.).
1934r.

Gen. Sikorskiego 1, Kopernika 2-4, mur. 1894r., przebudowa 1912r.
Gen. Sikorskiego 2, mur. k. XIX w., przebudowa 1913r,

Gen. Sikorskiego 3, Kopemika 6, mur. ok. 1895r.

Gen. Sikorskiego 4, mur. 1898r.

Gen. Sikorskiego 5, mur. 1B96r.

Gen. Sikarskiego B, Strzelecka 5, mur. 1899r., przebudowa 1913r.
Gen. Sikerskiego 7, mur. ok. 1B95r., przebudowa parteru 1934r.

Gen

_ Sikorskiego 8, mur, k. XIXw., przebudowa 1910r.

Gen. Sikorskiego 9, Kopemnika 8, mur. 1896r.

Gen. Sikorskiegn 10, mur. 1839r.

Gen. Sikorskiego 11, Kopernika 10, mur. 1897r. -
Gen, Sikorskiego 12, mur. 1830r., przebudowa 1928r.
Gen. Sikorskiego 13, mur. 1911r.

Gen. Sikorskiego 14, mur. 18971,



- Dom, ul.
- Dom, ul.
-Dom, ul.

Dom, ul.
-Dom, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
-Dom, ul.
- Daom, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
-Dom, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.

Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen.
Gen
Gen.,
Gen,
Gen.

Gen.

Sikorskiego 15, mur.

1889, przebudowa 1828r.

Sikorskiego 16, Szewska 1, mur, 1884r. (dawny hotel).

Sikorskiego 17, mur.
Sikorskiego 18, mur.
Sikorskiego 19, mur.
Sikorskiege 20, mur.
Sikarskiego 21, mur.
Sikorskiego 22, mur.
Sikorskiego 24, mur.
Sikorskiego 25, mur.
Sikorskiego 27, mur.
Sikorskiego 28, mur.
Sikorskiego 29, mur.
Sikorskiego 31, mur.
Sikorskiego 33, mur.
Sikorskiego 35, mur.

Sikorskiego 36, mur.

1891r.
1900r.
ok. 1880r.
1908r.

1898r. {dawny hotel z restauracig).

k. XIX w.

1889r.

k. XIX w.

1910r,

1800r. { z oficynami).
k. XX w.

1899r., przebudowa parteru 1825r.

k. XIX w., weranda 1934r.
1906r.

przed 1892r., skrzydio 1894¢., pawilon 1901r.

- Poczta ul. Gen. Sikorskiego 37, mur. przed 1895r., przebud. 1913r.
_Dom, ul. Gen. Sikorskiego 3B, mur. 1896r.
- Dom, ul. Gen. Sikerskiego 39, mur. 1890, przebudowa 1935r.

_Bank, ul. Gen. Sikorskiego 40, mur. |. 20-te XX w., ob. siedziba BP-PKO.

- Dom, ul. Gen. Sikorskiego 41, mur. 1806r.

- Dom, ul. Gen, Sikorskiego 42, mur. pocz. XX w.

- Dom, ul. Gen. Sikorskiego 44, mur. ok. 1902r., rczbuduwa 1910r.

- Willa, ul. Gen. Sikorskiego 45, mur. | ED—le}{Xw

- Dom, ul. Gen. Sikorskiego 46, mur. ok. 1885r.

- Hotel z restauracja i sala widowiskowa "Concordia”, ul. Gen. Sikorskiego 47, mur. 1 éwierc
XX w., obecnie Magazyn.

-Dom, u] Gen. Sikorskiego 48, mur. ok. 1890r.

- Dom, ul. Gen. Sikorskiego 50, mur. ok. 1890r., przebudowany.
- Szkota katolicka dia chiopeow, ul. Ks. Piotra Skargi 1, mur. 1912-14r. z salg gimnaslyczng z
legoz czasu, obecnie Szkota Podstawowa Nr 1.

- Dom, ul. Ks. Piotra Skargi 5, mur. 1835t

- Dom, ul. Ks. Piotra Skargi 7, mur. XLX20K w.

- Dom, ul, Ks. Piotra Skargi 8, mur. XIXZXX w.

-Dom, ul, Ks. Piotra Skargi 13, mur. ok. 1900r,

- Odlewnia zelaza fabryki "Fama", ul. Ks. Piotra Skargt 14, mur. 1923r,

- Dom, ul. Strzelecka 1, mur, 1895r., w 1825r. na posesji zbudc:wano fabryke wodek i likierow
Horus | Czerwinski.

Strzelecka 2, mur. ok, 1890r.

Strzelecka 3, mur. ok. 1895r.

Strzelecka 5, Sikorskiege 6, mur, 1899r. przebudowa 1913r.

- Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul.
-Dom, ul.
- Dom, ul.
- Dom, ul
- Dom, ul.
- Dom, ul.

Sirzelecka 10, mur. 18%4r,

Szewska 4/6, mur. k. XIX w.
Szewska 5, mur. 1902r.
Szewska 10, mur. K. XIX w,

Szewska 11, mur. pol. XIX w., przebudowa 1904r,
Szewska 12, mur. 1809r, '
Szewska 13, mur. 1805r.
Szewska 1416, mur. k. XIX w.

a7



[om, ul. Szewska 15, mur. 1 pot. XIX w., przebudowa 1907r. (dawny budynek sadu).
Dom, ul. Szewska 17, mur. k. XDX w.
Oom, ul. Szewska 17a, mur. k. XIX w., adaptacja na piekarnig 1933r.
Dom, ul. Szewska 18, mur. 1934r.
- Dom, ul. Szewska 21, mur. 1823r.
Szpital Miejski, ul. Szewska 23, mur. 1886r., przebudowa 19085r.
Dom, ul, Szewska 25, mur. 1910r.
- Dom, ul. Szewska 26, mur. 18%6r,
Nom, ul. Szewska 29, mur. pol. XIX w.
- Dom, ul. Szewska 31, mur. k. XIX w.
Dom, ul. Szewska 33, mur. 1889r.
Dom, ul. Szewska 37, mur, k. XIX w.
- Dom, ul. Szewska 39, mur. ok. pot. XIX w.
- Dom, ul. Szewska 41, mur, 1866r.
Dom, ul. Szewska 43, mur, pot. XIX w., nadbudowa 1931r.
Dom, ul. Szewska 45, mur. 1911r.
Dom, ul, Szewska 47, mur. 18390r., nadbudowa 1929r.
. Dom, ul. Szewska 49, mur. 1890r., nadbudowa 1929r.
- Willa, ul. Torunska 2, mur. 1911r.
- Dom, ul. Toruriska 5, mur. ok. 1880r,
Willa, ul. Toruriska 7, mur. szach. XLXOC w.
- Dom, ul. Torunska 9, mur. ok. 1900r.
- Dom, ul. Tumska 1, mur. ok. 1830r., nadbudowa 1927r.
- Dom, ul. Tumska 2, mur. ok. 1835r., nadbudowa 1926r.
-Dom, ul. Tumska 3, mur. 1801r.
- Dom, ul. Tumska 4, mur. 1889r.
- Dom, ul. Tumska 5, mur. 1850r.
- Dom, ul. Tumska 6, mur. ok. 1880r., oficyna 188Sr.
-Dom, ul. Tumska 9, mur, k. XX w.
_ Szkota katol. dia chiopcow, ul, Tumska 10, mur. k. XIX w., obecnie Przedszkole Nr 2.
_ Szkota katol. dla chlopcaw, ul, Tumska 12, mur. 1820r., obecnie mieszkania.
- Dom, ul. Tumska 16, mur. 18886r.
- Dom Zakonny SS Elzbietanek, ul. Tumska 18, mur. 1895r.
- Przytutek dia starcow, ul. Tumska 20, mur. 1806r., obecnie mieszkania.
- Dom, ul. Tumska 22, mur. ok. 1900r.
- Dom, ul. Wodna 3, mur, ok. 1890r.
- Dom, Rynek 1, mur. k. XIX w., przebud, parteru 1803r.
- Dom, Rynek 3, mur. 4 éw. XIX w.
- Plebania gminy ewangelickiej, Rynek 4, mur. 1908-12r,, cbecnie Biblioleka Migjska.
- Dom, Rynek 5, mur. 1903r.
- Dom, Rynek 6, mur. ok 1910r.
_ Dom, Rynek 7, mur. k. XIX w., przebudowa 1923r.
- Dom, Rynek 8, mur. ok, 1880r.
- Dom, Rynek 9, mur. ok. 1880r.
- Dom, Rynek 10, mur. ok. 1890r., przebudowa 1923r.
- Dom, Rynek 12, mur. 1901r,
- Dom, Rynek 13, mur. 1911r.
- Dom, Rynek 14, mur. 1901r.
- Dom, Rynek 15, mur. 1802r.
- Dom, Rynek 16, mur. 1888r.

i



;. Obiekty monumentalne i dominanty architektoniczne.

Kosciot konkatedralny p.w. Sw. Trojey z Xill i XIV w., przy ul. Tumskiej 14,
Kosciol p.w. $w. Mikolaja z XIIl i XIV w., przy ul. Kopernika 9,
Wicza cisnien z 1893r., przy ul. Paderewskiego 22, )
. 7abudowa "Cukrovni Cheimza" z 1882r. (budynek glowny i {rzy kominy ceglane}, przy
ul. Bydgoskiej 4,
. Zabudowa d. Gazowni Miejskiej z 1897r., budynek produkcyiny z kominem ceglanym,
przy ul, Torunskigj 1,
- Budynki szkolne z 1888 roku oraz z {at 1913-191 6r., przy ul. Hallera,
Budynek d. Sadu Grodzkiego z 1879r., przy ul. Sgdowej 2,
Hudynki mieszkalne przy ul. Rynek 13-16 oraz w pierzei potudniowej nr 41 6,
Budynki mieszkalne przy ul. Chetminskiej 1112,
Budynki mieszkalne przy ul. Sikorskiego 14, 20, 28 oraz 37 (poczta), a takze nr 47
(Concordia).

4.7. Wykaz cmentarzy i miejsc upamigtnionych.

) Cmentarze czynne :
Cmentarz katolicki przy ul. Chelmifiskiej 27a, do 1820 roku przy nieistnigjgcym kosciele

franciszkanow p.w. $w. Jerzego po 1825 roku parafialny (tzw. stary).
Cmentarz katolicki przy ul. Chetmiriskiej 30, zalozony w 1908 roku (tzw. parafialny nowy).
b) Cmentarze nieczynne .
- Cmentarz ewangelicki przy ul. Hallera 9, zalozony w pot. XIX wieku - zamknigty.
. Cmentarz wojenny (radziecki) przy ul. Hallera 9 i Mickiewicza 11, zatozony w 1945 roku w
czesci dawnego cmentarza ewangelickiego - zamknigty.
- Cmentarz zydowski przy ul. Gamej, zatozony w 1790 roku - zamkniety.
¢) Migisce upamigtnione .
- Pomnnik Walki i Meczenstwa przy ul. Chelminskiej,
- 3 obeliski kamienne upamigtniaigce ofiary Il wojny $wiatowej przy ul. Hallera/Skargi,
ul. Dagbrowskiego i ul. Bydgoskie].

3 8, Zatozenia zieleni chronionej.

- Skwer - dawny Park Weldego z k. XIX wieku - w tréjkacie ulic: Toruriskiej, Dabrowskiego
| Sikorskiego, obecnie Park Wilsona.
_ Park Migjski z 1923-1924 roku nad brzegiem Jeziora Chetmzynskiego, przy woedeciggach
migjskich, przy ul. 3 Maja.
- promenada spacerowa z 1923-1924 roku nad brzegiem Jeziora Chetmzynskiego
(od stadionu przy ul, 3 Maja do parku lesnego tzw. Biate] Gory),
- Promenada - bulwar spacerowy z 1932 roku, nad brzegiem Jeziora Chetmzynskiego,
u podndza starego miasta,
- Zespdt zieleni na poludniowym brzegu Jeziora Chetmzynskiego (vis a vis starego miasta).



3.9. Wykaz stanowisk archeologicznych /wg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow/.

3.9.1. Stanowiska eksponowane w terenie :
Obszar AZP* 36-43.

- 1. Stanowisko 56, Grodzisko wczesnosredniowieczne, X-Xill wiek™.

3.9.2. Stanowiska nieeksponowane w terenie :
Obszar AZP 36-43.
- 2. Stanowisko 5 - pdZne Sredniowiecze.
. Stanowisko 7 - kultura fuzycka, wezesne i pozne Sredniowiecze.,
. Stanowisko 10 - KPL, wczesne Sredniowiecze.
. Stanowisko 11 - KPL, wezesne Sredniowiecze.
. Stanowisko 12 - pradzieje, czasy nowozyine.
. Stanowisko 16 - kultura luzycka, pdzne Sredniowiecze.
. Stanowisko 17 - kultura luzycka, wczesne sredniowiecze.
. Stanowisko 22 - wczesne | poZne sredniowiecze.
- 10.Stanowisko 43 - pdzne sredniowiecze.
- 11_Stanowisko 44 - neolit.
- 12.5tanowisko 86 - neolit, pradzieje, okres rzymski, weczesne | pdzne Sredniowiecze, czasy
nowozytne.
- 13.Stanowisko 87 - epoka kamienia, czasy nowozytne.
14 Stanowisko 88 - czasy nowozytne.
Obszar AZP 36-44.
- 15.Stanowisko 19 - pdzne Sredniowiecze.
- 16.Stanowisko 20 - neolit, pdzne Sredniowiecze.
- 17 .Stanowisko 21 - czasy nowozylne.
- 18.Stanowisko 25 - péZne Sredniowiecze, czasy nowozyine,
- 19.Stanowisko 26 - poZne Sredniowiecze, czasy nowozyine,
- 20.Stanowisko 34 - pradzieje, czasy nowozytne.
- 21.5tanowisko 35 - pozne sredniowiecze, cZasy NOwozZyine.
- 22 Stanowisko 63 - epcka kamienia.

W~ O

Uwaga . Liczba porzadkowa jest numerem stanowiska na mapie, liczba po slowie
.Stanowisko” jest numerem stanowiska na cbszarze AZP.

*AZP — Archeclogiczne Zdjecie Polski.
**wg informacji UM - Xl - XIl wiek.



4. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE MIASTA.
4.1. Komunikacja drogowa.
4.1.1. Powiazania zewnetrzne.

Gidbwna, role w zakresie powigzan zewnetrznych miasta Cheimza pelni droga krajowa
miedzyregionaina nr 1 Toruf - Gdansk, przebiegajaca poza granicami administracyjnymi
miasta, ktéra petni jednoczesnie role obwodnicy zachodniej miasta
Miasto Chelmza stanowi regionalny wezet komunikacji drogowe]. Przez miasto przebiega
droga wojewddzka (nr 551) relacji Strzyzawa - Dabrowa Chelmirnska - Unistaw - Wybcz -
Chetmza - WabrzeZno.

W Chelmzy majg swoj poczatek nastepujgce drogi : -

- droga wojewoddzka (nr 44422) relacji (droga krajowa nr 1) Grzywna - Chetmza (droga nr 551),

- droga powiatowa (nr 547) relacji Chelmza (droga wojewddzka nr 551) - Bielczyny (droga
krajowa nr 1),

* droga powiatowa Chelmza - Dubieino - Lisewo,

- droga powiatowa Chetmza - Dziemiony - Grzegorz - Swigtoslaw,

- droga powiatowa Chetmza - Brachnowo,

- droga powiatowa Chelmza - Grzywna Mata - Mirakowo,

- droga gminna Chetmza - Nowa Chetmza - Zelgno,

- droga gminna Chelmza - Struzal,

- droga gminna Chemza - Osiedle pod Konczewicami.

Przebieq drogi wojewodzkiej tranzytowej nr 551 przez obszar zwarte] zabudowy $rédmiescia

na styku z zabytkowym zespotem staromiejskim, nalezy uznaé za sytuacje nieprawidiows |

konfliktowa ze wzgledu na utrudnienia przejazdu ograniczonego i siniejacg zwarlg zabudows,

4.1.2. Powiazania wewnetrzne.

Drogi wojewodzkie, powiatowe | gminne na obszarze miasta nakladajg sig na podstawowy

uktad ulic miejskich tworzac lokalny wezet drogowy, wyprowadzajacy ruch w 10 kierunkach :

a) Ukiad podstawowy o funkcii powiazania rejonow miasta i kontynuacji drog zamiejskich

obejmujacy ulice zbiorcze (Z)

_ulica zhiorcza w ciagu drogi wojewodzkiej nr 551 obejmujgc ulice ; Bydgoska, Sikorskiego,
Mickiewicza, Chelmirskag i3 Maja,

- ulica zbiorcza w ciggu drogi wojewodzkie] nr 44422, po sladzie ul. Torunskigj,

_ ulica zbiorcza w ciagu drogi powiatowsj nr 447 po Sladzie ul. Cheiminskie Przedmiescie,

- ulice zbiorcze w ciagu drogi powiatowe] po Sladzie ul. Trakt i Wyszyniskiego.

bl Uktad obsluguigcy o funkeii obslugi osiedli obejmujacy ulice lokaine (L) :

Kosciuszki, Dworcows, Polng i Hallera.

¢) Uktad obsiugujacy o funkcii obstugi zespotu budynkdw {obiektdw), ktory tworzg pozostate

ulice dojazdowe (D1

Na uwage zasluguje organizacja ruchu na obszarze Starego Masta, gdzie ze wzgledu na

ograniczone mozliwosci przepustowosci przyjeto zasade ruchu jednokierunkowega

i podporzadkowania ulic drugorzednych.

4.1.3. Uwarunkowania rozwoju komunikacji dregowei.

Utrudnienia w funkcjonowaniu ukladu komunikacyjnego miasta Cheimza wynikajg z
wystepowania barier fizjograficznych jakimi sg Jezioro Chetmzyniskie wraz z dolinami
pojeziornymi. Wiw czynniki fizjograficzne spowodowaly powstanie specyficznego uktadu
komunikacyjnego, w ktorym drogi wylotowe zbiegajg sig w miejscach wylotow dawnych bram
Starego Miasta w kierunku na wschod i zachaéd.
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i upokiywiczny uklad komunikacyjny przyjety w dolychczasowym planie migjscowym
g npodarowania  przestrzennego zaklada przebudowe tego ukladu przez doraine
srouzczenie przebiegu drég dla ruchu tranzytowego na odcinku od ul. 3 Maja i
| Mickiewicza, wprowadzeniu wiadukiu nad linig, kolejowg dla przebiegu drogi wojewddzkie]
##7 wprowadzenie dia drogi wojewddzkiej nr 551 obwodnicy péinocnej miasta.

micscie wystepuje okresawy wzrost iloéci pojazdow w okresie sezonu turystycznego oraz

§ #wizizku Z kampania cukrownicza.

§,7 Komunikacja autobusowa.

§) zovmetrzna ; w Chelmzy znajduje sig dworzec autobusowy PKS, sprzezony ze stacja

" kolejowa PKP, oprocz PKS funkcje przewozowe $wiadczg prywatni
przewoznicy. Miasto Chetmza posiada bezposrednie potaczenia PKS

m.in. z miastami - Torun, Chetmno, Wabrzezno, Grudzadz, Swiecie, Golub-
Dobrzyr | Gdynia.

h) wewnetrzna : miasto nie posiada obsiugi ruchu pasazerskiego w zakresie komunikacy -

: migjskiej.

1 Komunikacja kolejowa.

= Chelmza jest weztem kolgjowym o znaczeniu regionalnym, obstugiwanym przez PKP.
© W miescic zbiegaja sig dwie linie drugorzedne, jednotorowe | Torur - Chelmza - Grudzigdz

' . talbork | Bydgoszcz - Cheimza.

- Ucigzliwosé dia ruchy pociagdw stanowig linie jednotorowe, szczegblnie dotyczy to linii

© Jorun - Chelmza - Grudziadz - Malbork

4 4. Szlaki turystyczne.

Przez teren miasta przechodza dwa szlaki turystyczne piesze :

n} szlak niebieski : Chetmza (dworzec PKP PKS) - Grzywna - Mirakowo - Grodno - Kamionki
Duze - Nowy Dwor - Kamionki Osrodek Wypoczynkowy - Grodno - Miyniec — Kepa
- Elgiszewo - Ciechocin, di. 40 km, laczgcy $rodkows czgse Ziemi Chetminskiej z doling
Drwecy wzdiuz tzw, rynny Chetmzyniskiej.

b) szlak zotty : Chetmza (dworzec PKP, PKS) - Bielczyny - Kucborek - Papowo Biskupie,
dl. 10 km, taczacy przez szlak czerwony Cheimno i Kornatowo z histaryczng stolicg,

biskupow chetminskich — Chetmza,



'§. UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

“f | Zaopatrzenie w wodeg.

2r0dta wody.

._}'. helmza zaopatrywana jest w wode pitng z ujgc gtebinowych zlokalizowanych wzdiuz

‘phinocnego brzegu Jeziora Chelmzynskiego, studnie glebokosci ok. 40 m, o zdoinosci
(odukeyjnej 6480 m/d.

“Ujpcie oparle jest o piglro wodonoéne czwartorzedowe i posiada zabwierdzone zasoby

- pksploatacyjne w kat. B.

| Dprocz ujec ogdlnomiejskich istniejg Yjgcia zakladowe :

. Cukrownia Chelmza S.A. ujgcie nad Jeziorem Chetmzynskim o wydajnosci: 22 000 mid,

- oraz ujecie glebinowe o wydajnosci 670 mid

' 7uzycie wody na 1 mieszkarica w 1997 r. wynasito 37,2 m/rok. J

- Woda pochodzaca z ujeé gruntowych jest woda twarda, metng na skutek wytrgcania sig

~ nadmiernych iloéci zwiazkow zelaza | manganu oraz zanieczyszczona amoniakiem.

| Kazda ze studni posiada strefe ochrony bezposredniej 8-10 m oraz projekt strefy ochrony

. posredniej zewnetrznej Ujgcia.

. Stacia uzdatniania wody.

" \Woda ujmowana ze studni giebinowych na potrzeby ogdlnomiejskie uzdatniana jest na

" filirach zamknietych pospiesznych o tgcznej wydajnosci 3048 m3/d.

* . (Cignienie w sieci zapewniajg zbiorniki hydroforowe oraz zbiornik wiezowy przy ul. Paderew -

skiego o poj. 300 m°, Jest to zbiornik stalowy oparty na konstrukeji ceglangj, rzedna gornego

rwierciadia wody 124,0 m.n.p.m, oraz zbiomik terenowy otwarty o pojemnosci 350 m?

/lokalizowany na terenie stacji uzdatniania wody.

Ponadto na terenie staci kolejowej znajduje sie zbiornik wiezowy na potrzeby wiasne PKP.

Siec wodociagowa.

Woda uzdatniana w stacji wodociggowej tioczona jest do sieci migjskie] magistrainej Dn 500

200, dale] sie¢ wodociaggowa rozprowadzona jest przewodami rozdzielczymi o mniejszej

srednicy w systemie pierScieniowym | pokrywa obszar catego miasta oraz wychodzi na teren

gminy Chetmza. Stan techniczny istniejace] sieci wodociagowe] nalezy uznac za dobry.

Ocena stanu istniejaceqo. :

Stan techniczny ujecia wody i stacji uzdatniania wody frozbudowa zakonczona 1994r./,

nalezy uznaé za dobry, zabezpieczajgey potrzeby w najplizszych latach.

Zdolnosé produkcyjna istniejace] stadji wodociagowej i ujecia ze studni glgbinowych

zapewnia zapotrzebowanie migszkancow w wode pitna w 100%.

Aktualnie wystepuja znaczne nadwyzki zasobow céyspﬂzycyjnych wady i zdolnosci

produkeyjnych ujgcia wody pitnej wynoszace ok 4 tys. m" /d (k. 40% obecnej wydajnosci).

5.2 Odprowadzenie Sciekow sanitamych.

Miasto posiada system kanalizacji sanitame] oparty glownie na systemie kanatow
ogolnospiawnych. Istniejacy systam kanalizacii sanilarnej dziata dzigki rozbudowanemu
systemowi przepompowni Sciekow. Scieki splywaja kanalem tlocznym do istniejace]
oczyszczalni Sciekow znagjdujgacej sig na terenie Cukrowni Chetmza S A

Oczyszczalnia utylizuje aktualnie 6 tys. m/d. Sciekow i posiada rezerwg mozliwosci
przyjmowania écickow wilosci 12 tys, m/d.

5.3. Odprowadzenie Sciekdw deszczowych. ‘
Kanalizacia deszczowa dziata w systemie grawitacyinym i ogolnosplawnym, w trzech
odrebnych wododziatach. Stan techniczny sieci niezadowalajgcy.
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© b1 Zaopatrzenie w gaz.

{} M.nsto zasilane jest w gaz ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy Dn 80.

" (inzociag wysokiego ciSnienia doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego
* plupnia zlokalizowanej przy ul. 3 Maja 0 przepustowosci 8000 Nm™ /h.

" I powyzsze| stac]i wyprowadzony jest rurociag $redniego ciénienia Dn 80 do staci
fedukcyjno-pomiarowych drugiego stopnia zlokalizowanych na terenie miasta przy

- Ul Torunskiej, ul. Trauguita, oraz ul. Frelichowskiego.

¢ (3nz ze stacji redukcyjno-pomiarowych drugiego stopnia rozprowadzany jest do odbiorcow w
b micscie. Funkcjonujacy system gazowy pokrywa potrzeby mieszkancéw miasta
¢ yumieszkalych na obszarach zwartej zabudowy. Stan techniczny bardzo dobry.

Iy Zaopatrzenie w energig elektryczna.

Bioé elektroenergetyczna miasta Chetmza zasilana jest z giéwnego punktu zasilania (GPZ -
[Chetmza") 110/15 kV zlokalizowanego przy ul. Frelichowskiego. Powyzszy GPZ zasilany
jnst jednostranng linig wysokiego napiecia (WN) 110 kV z GPZ ,Elana” w Toruniu.

(3PZ Chelmza wyposazony jest w dwa transformatory o mocy 25 MVA.

- \Wada powyZszego systemu jest brak drugostronnego zasilania GPZ

/ GPZ _Chelmza" wyprowadzone sg linie wysokiego napigcia zasilajace stacje

nansformatorowe typu wnegtrzowego w obszarze zwartej zabudowy i stacje transformatorowe

napowietrzne na obrzezach miasta. Istniejacy GPZ pokrywa zapotrzebowanie miasta w

unergie elektryczna w ilosciach ok. 8 MVA i posiada rezenwg mocy ok. 10 MVA.

(drebne zasilanie energetyczne posiada Cukrownia Chelmza S.A. wyposazona W

rbowezet o macy 11,1 MVA

T T T

6. Zaopatrzenie w ciepto.
Miaste Chelmza posiada fragmentaryczne systemy cieptownicze, obstugujgce budowane po
Il wojnie osiedla wiglorodzinne. Elektrocieplownia Cukrowni Chelmza S A ktdra dysponuie

moca 9 MW, obecnie ogrzewa wylacznie wiasne obiekty.

5. 7. Obstuga telekomunikacyjna.

Glownym operatorem $wiadczacym na terenie miasta ustugi telekomunikacyjne w zakresie
puwszechnym jest Telekomunikacja Folska S.A.

Miasto dysponuje centralg telefoniczng cyfrowg Telekomunikacji Polskiej S.A,

Gestost telefondw na koniec 1997r. wynosita 25 telefonow/100 mieszkarncow. Dodatkowo
na terenie miasta zainstalowane jest ok. 30 aparatow publicznych na karty magnetyczne.
Miasto znajduse sie w zasiegu dziatania sieci telefonii komorkowej Centertel, Plus GSM

) Era GSM.

Przez miasio przechodza z poinocy na potudnie dwie linie kablowse telekomunikacji
miedzymiastowej relacji Torun - Grudzigdz, Torun — Chelmno.

W zakresie zaspokajania potrzeb tslekomunikacyjnych miasto posiada peine pokrycie w
istniejace] centrali cyfrowej TP-S.A. zabezpieczajace potrzeby na ckres perspeklywiczny.
Przyrost sieci bedzie nastgpowal w miarg napiywu zgtoszen abonentow.

5 8. Gromadzenie odpaddéw stalych.

Miasto Chetmza korzysta ze sktadowiska odpadow na obszarze wsi Kamionki Duze

gm. tysomice, Sktadowisko obsluguie ponadto tereny gminy Lysomice i gminy Chelmzy,
miasta i gminy Kowalewo Pomorskie. )

W | etapie skiadowania na powierzchni 1,6 ha pojemnos¢ wysypiska wynosi 95 tys. m°
odpaddw, co zabezpiecza potrzeby skiadowania odpaddw do 2005r.



C. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. CELE ROZWOJU MIASTA.

Nadrzednym celem wszelkie] dzialalnoéci czlowieka winna by¢ state poprawa warunkow
ycia ludzi przy zachowaniu odpowiedniej rownowaai ekologicznel.

Definicje zréwnowazonego rozwoju okresla ustawa o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska.
Cele okreslone w Studium winny mieé istotne znaczenie przy konstruowaniu programu
gospodarczego miasta, w tym listy inwestycli publicznych, badz przyczynic sig do
zainiciowania prac nad tym programem.,

W ten sposéb informacje zawarte w Studium moga sig przyczynic do racjonalizacii budzetu
miasta | byé pomocne przy podejmowaniu staran o uzyskanie odpowiednich subwencji na
okreslone ,programy’ rozwoju miasta.

1.1. Cele ekologiczne :
a)} Odnowa powierzchni ziemi:
Ochronie podlegaja obszary wylaczone z zabudowy : doliny rynien polodowcowych,
obszary zalesione | zadrzewione.
Rekultywacja terenow zdegradowanych dziatalnoscia czlowieka.
b) Ochrona wod:
Niedopuszczenie do skazenia wod podziemnych i powierzchniowych.
Gwerancja dla ochrony wod padziemnych i powierzchniowych jest kompleksowe uzbrojenie
terenu miasta w sie¢ kanalizadji sanitamnaj | deszczowe,,
c) Ochrona powietrza;
Polega na ograniczeniu i eliminacji zanieczyszezen powietrza i hatasu.
Gtownymi zrodiami zanieczyszezen miasta sg : Cukrownia Chetmza S.A. i lzolacja” S.A.
oraz lokalne kottownie i paleniska. Ochrona przed hatasem to gtéwnie zagrozenia
komunikacji samochodowej.
d) Ochrona i ksztallowanie zieleni: ochrona zieleni obejmuje wytaczenie spod zabudowy
terendw zieleni oraz stworzenie systemu zieleni migjskiej.

1.2. Cele gospodarcze :

a) Wyznaczenie nowych terendw dla rezwoju funkcji gospodarczych, mieszkaniowych
| ustugowych ktore zapewnig prawidtowy rozwoj przestrzenny miasta.

b) Przebudowa ukiadu komunikacyjnego.

Nieprawidtown funkcjonujacy ukiad komunikacyjny stanowi zagrozenie dla roZwWeju
przestrzennego miasta. Poprawa tego ukladu moze nastapic przez eliminacje i ograniczanie
ruchu tranzytowego w obszarze srodmigjskim.

Postulowane w Studium tereny aktywizacii gospodarcze] wymagalg ;

- tworzenia zasobow gruntow skomunalizowanych,

- rozbudowy infrastruktury techniczne;,

- budowy drég dojazdowych dla obslugi projektowanych terendw,

- premocji postulowanych terendw fmarketing/.

Rozwd] infrastruktury technicznel.
Utrzymanie | rozbudowa islnigjgoych systeméw infrastruktury fechnicznej, gléwnym
radaniem w tym zakresie to :
- budowa systemu rozdzielczego kanalizacii sanitarmej | deszczowej,
- kompleksowe uzbrajanie nowych terendw rozwojowych miasta (m.in. osiedle Kosciuszki,
osiedle Wyszynskiego).




1.3. Cele spoteczne.

Gléwnym celem spotecznym jest zapewnienie mieszkancom dobrej dostepnosci do ustug
podstawowych i ponadpodstawowych, w zakresie kultury, oSwiaty, wypoczynku, sportu,
zdrowia i opieki spolecznej, oraz odpowiedniej ilosci miejsc pracy.

Poprawy warunkow zycia mieszkaficow wymaga m.in. w zakresie:

- bazy lokalowej uslug oswiaty,

- zorganizowania wypoczynku codziennego i éwigtecznego,

- utrzymanie dotychczasowej, ponadlokalnej rangi szpitala,

_ tworzenia zasobdw mieszkan socjalnych.



2. KIERUNKI ROZWOJU.

7.1 Klerunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego.
Ustawa o© =zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 1. okresla
uwarunkowania, kiére maja wplyw na polityke przestrzenna miasta. S to w szczegdlnosci:
- wystepowanie obiektow i terendw chronionych,
. stan i funkcjonowanie érodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym rolniczej przestrzen
produkcyjnej,
lokalne wartoéci zasobow érodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia,
- ponadiokalne powigzania przyradniczo-ekologiczne (ciggi ekologiczne).

Najwazniejszym zatozeniem rozwoju przestrzennego miasta Cheimza jest priorytetowe
raktowanie funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego - jako podstawy zrownowazonego
rwzwoju przestrzennego. Nadrzednym celem rozwoju przestrzennego miasta jest ochrona
wartosci przyrodniczych, oraz dazenie do przywrocenia rownowagi ekologiczngl, a wigc
ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania terendw i tadu przestrzennego,

7 przeprowadzone] oceny istniejacych uwarunkowari przyrodniczych wynikaja,
nastepujgce podstawowe kierunki ochrony i ksztaftowania srodowiska przyrodniczego:

- zachowanie, ochrona i ksztattowanie miejskiego systemu obszarow przyrodniczych,
- ekologizacja terenow rolniczych w miescie,
- ekologizacja przestrzeni osadnicze).

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie miejskiego systemu obszarow przyrodniczych
odnosi sig przede wszystkim do ciggéw ekologicznych, w obrgbie kiorych wystepujg
najwazniejsze powigzania przyrodnicze. Glownymi ciagami ekologicznymi miasta sg;

- ciag ekologiczny rynny Jeziora Cheimzyriskiego, przechodzgcy przez teren miasta w
kierunku zachodnim i péinocno - zachodnim przez otoczenie jeziora Miatkusz,

- ciag ekologiczny w potudniowej czgsci miasta, lgczacy sig z potudniowq odnogg Jeziora
Chetmzyniskiego fjeziora Grazyna/ i dochodzacy prawie do zbiegu ulic Wyszynskiego i
Bydgoskiej. Poza elementami liniowymi wazna role w tym systemie przyrodniczym odgrywaja.
L2, punkty ekologiczne, kidre stanowig drobne, wyizolowane, aie wzglednie cenne ekologi -

cznie powierzchnie. Na terenie miasta sg to stosunkowo liczne obnizenia wysoczyznows,
niewielkie fragmenty lesne ilp. Jest to dla przykladu bezodpiywowe zagiebienie terenowe
polozone na potudnie od ul. KoSciuszki.

Ochrona i ksztattowanie systemu obszaréw przyrodniczych miasta wymagajg podjgcia
nastepujgcych dziatan:

- respektowania przepistw odnoszacych sig do sposobu uZytkowaria istniejgcych terenow
i obiektdw chronionych,

wprowadzenie do rejestru nowych uzytkéw ekologicznych oraz objgcie ochreng
szczegolnie cennych zespoiow roslinnych; dotyczy lo w szczegolnosci obnizenia terenowego
tmokradic statel wraz z zanikajacym jeziorem Miatkusz ze stanowiskam: legowymi ptactwa
wodnego oraz roslinnoscig bagienng,

- eliminacje istnigjacych #rédel zagrozen czystosc wod powierzchniowych i podziemnych w
celu doprowadzenia czystosci wod powierzchniowych do planowansj klasy czystosci.
Wymaga to: odprowadzenia wigkszosci Sciekow komunalnych do systemu kanalizacyinego

i oczyszezalni Sciekdw, wprowadzenia zakazu likwidacii rawow melioracyjnych, biezace]
konserwacji rowdw melioracyjnych foczyszczania brzegdw, zapewnienia droznosci/,
wprowadzania dolesien gtownie lasami mieszanymi o bogatym podszyciu leénym,
pozwalajgcymi na magazynowanie wigkszej ilosci wody, wprowadzania zadrzewien @ piytkim
| rozleglym systemie korzeniowym, co powoduje powstanie barier biogeochemicznych,
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kwidacji istnigjacych lokalnych wysypisk smieci i nieczystosci, wraz z podjgciem dziafan
ickultywacyjnych. W szczegolnosci odnosi sig to do terenu potozonego na poludnie od
jociora Archidiakonka /w rozwidleniu ul. Chelminskie Przedmiescie i ul. TrakV/,

pielegnacji istniejacych elementaw zieleni, oraz wprowadzanie nowych rodzimych
slementow zieleni zwlaszeza zadrzewien i zakrzewisn $rédpolnych fpasy | szpalery drzew |

- hrzewow! - speinigjacych takze role wiatrochronng - usytuowanych rownolegle do osi

korytarzy i ciggdw ekologicznych oraz wokdt obnizen wysoczyznowych tzwe oczek
wodnych”,

. eliminacji istniejacych barier ekologicznych fobszarow konflikiowych z punktu widzenia

funkcjonowania Srodowiska/ ograniczajgeych swobodng migracje zwierzat, np. budowa
odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach, drogach, liniach kolejowych, a w przypadku
lokalizacji wiekszych obiekidw kubaturowych sytuowanie ich wzdluz osi korytarzy | ciagdw
nkologicznych,
- graniczenie rozwoju miasta na terenach o niekorzystriych warunkach hydrogeologicznych,
charakteryzujacych sie piytkim poziomem wod gruntowych /do 2,0 m od powierzchni terenu/,
oraz wystepowaniem gruntéw organicznych, na obszarach tych nalezy wprowadzad przede
wszystkim zielen urzadzong,
Przykiadem niewasciwego zagospodarowania tego typu terendw jest obszar polozony na
pol. od ul. Polnej, gdzie przegrodzony zostat naturalny cigg ekologiczny przez zasypanie
gruzem istniejgcego naturalnego cbnizenia.
I-kologizacja terendw ralniczych w miescie wymaga podjgcia nastepujacych dzialan.
prowadzenie zabiegow przeciw erozyjnych na gruntach omych zapobieganie przed erozjg
wodng | wietrzna, przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien srodpolnych. Dotyczy
lo przede wszystkim poinocnej czeSci miasta. Powigkszenie istniejgcego systemu ciagow
ekologicznych, np. w postaci zadrzewien érodpoinych, wprowadzanie zadrzewien peinigcych
wazng funkcje w ekosystemie miasta. 53 to zadrzewienia przydrozne, preywodne, pasmowe,
kepowe. Modyfikujg one mikroklimat przyleglych pdl, zmieniajac bilans cieplny 1 wodny
krajobrazu, ograniczaja migracje zwiazkow chemicznych na drodze erozji wodne] i wietrznej,
ograniczaja zanieczyszezenia wod gruntowych.
Ze wzgledu na duze znaczenie zieleni dla funkcjonowania systemu krajobrazu, wskazane
jest opracowanie dia calego miasta kompleksowego programu zalesien, zadrzewien |
.akrzewien o znaczeniu ckologicznym, wprowadzanie saddw i ogrodow. Ze wzgledu na w
wielu przypadkach, korzystne uwarunkowania glebowe istniejg predyspozycje do rozwoju
funkeit sadowniczo-ogrodniczych, co dotyczy zwiaszcza stref zboczowych rynien jeziomych.
Wystepujace na obszarze miasta gleby klas II-IV  ustawowo podlegajg ochronie przed
uzytkowaniem nieroiniczym. Jednak z punkiu widzenia dalszego przesirzennego rozwoju
miasta koniecznoscig jest wylgczenie czedci tych gruntdw 2z produkd roine] z
przeznaczeniem do zabudowy.
Ekologizacja przestrzeni osadnicze] ma przede wszystkim na celu podniesienie
standardu zycia mieszkancom miasta.
Osiagnad to mozna przez nastepujace dziatania,
- eliminacje zrodet zagrozen $rodowiska znajdujgcych sig na terenie miasta przez
podlaczenie do systemu ogrzewania gazem, eliminujacych zarieczyszczenie powietrza,
- skanalizowanie wszystkich terendw miejskich o zwarte] zabudow:e,
- wzbogacanie terenu miasta zielenia /zielen izolacyjna/, zwigkszenie udziatu powierzchni
terenow zielonych fparki, ogrody przyzagrodowe, sadyl/,
- achrone i pielegnacje istnigjacych parkdw, cmentarzy, zadrzewien itp.



llaZzac do zminimalizowania negatywnego oddzialywania na érodowisko takich elementow
@k : ruch komunikacyjny i dziatalnoSC przemystowa, nalezy wprowadzic systemn
odpowiednich zabezpieczeri. Powinny to by¢ : ekrany akustyczne, zadrzewienia o
charakterze powierzchniowym i szpalerowym.

Bardzo wazna role dla funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego na terenie miasta
ndgrywaja tereny lesne i zielone, ktore podlegac powinny maksymalnej ochronie.
Nalezy daryt do powiekszenia udziatu tych terendw w ogolne] powierzchni miasta.
7 koniecznych do podjecia dzialar ekologizacyjnych na terenie miasta wymieni¢ nalezy :
- rekultywacje wod powierzchniowych, zwiaszcza jezior : Cheimzynskiego i Archidiakonka,
- poszerzenie, a w nieklorych przypadkach utworzenie stref zieleni ochronnej w sgsiedztwie
obiektéw ucigzliwych, wprowadzenie zakazu przegradzania istnigjgcych  ciggow
ckologicznych.

Ocena warunkow fizjograficznych pozwolita na okresienie strategicznych kierunkow
rozwoju miasta. Sa o w szczegdinosci:
- kierunek poludniowo - wschodni: z planowanym osiedlem Kosciuszki®, oraz terenami
ntaczajacymi - jako teren o kerzystnych warunkach fizjograficznych i atrakeyjnym potozeniu
krajobrazowym w sgsiedziwie poludniowego brzegu Jeziora Chelmzynskiego, oraz
odznaczajacy sie brakiem wystepowania istotnych barier fizjograficznych,
- kierunek wschodni - wzdiuz péinocnego brzegu Jeziora Chetmzynskiego - jako teren o
szczegolnych predyspozycjach do rozwoju funkgii turystycznych i rekreacyjnych,
- kierunek pdinocrny: z rozszerzeniem zabudowy po obu stronach ul. Trakt - jako teren ©
korzystnych warunkach fizjograficznych,
- kierunek potudniowo-zachodni po obu stronach ul. Wyszynskiego - jako teren o korzysinych
warunkach fizjograficznych i dobrej dostepnosci komunikacyjnej.
Rejon Jeziora Chelmzynskiego charakteryzuje sie duzg atrakeyjnoscig do rozwoju rézrych
torm turystyki i rekreacji.
Przy odpowiednim zagospodarowaniu moga tutaj rozwijac sig takie formy jak :
- wypaczynek Swigteczny dla mieszkaricow regionu, w tym zwiaszcza dla mieszkancow

Chelmzy | Torunia,

- wypoczynek pobytowy,
- rekreacia i sporty wodne, zvwiaszcza zeglarstwo, a w okresie zimowym bojery,
- wedkarstwo,
- turystyka krajoznawcza z osrodkiem w Cheimzy,
- formy turystyki kwalifikowanej, zwlaszcza: turystyka konna, piesza i rowerowa,
- obstuga turystycznego tranzytu drogowego /droga krajowa nr 141,

Rejon Jeziora Chetmzyriskiego moze stanowi¢ konkurencyjny teren wypoczynku svrigte-
cznego dla mieszkancow Torunia w stosunku do takich tradycyjnych osrodkow tego typu jak:
jeziora Kamionkowskie, Okonin, Osiek i Dzikowo.

W przypadku odpowiedniego zagospodarowania rejon Jez. Chelmzyriskiego moze by¢
ponadto terenem wypoczynku dia turystow odwiedzajgcych Torun. Nalezy podkreslic, ze

dotychczasowy rozwo] funkcjii turystycznych i rekreacyjnych w rejonie  Jeziora
Cheimzynskiego ma charakler Zzywiolowy. Wobec braku odpowiednie] koncepci
zagospodarowania i uzytkowania turystycznego | rekreacyjnego nastapic moze

nieodwracalna degradacja walorow przyrodniczych tego terenu.

W tej sytuacji konieczne jest opracowanie docelowe] koncepcji zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego rejonu Jeziora Chelmzyniskiego w warunkach maksymalne)
ochrony istniejacych wartosci przyrodniczych. Koncepcja ta powinna slanowic jedng z
podstaw przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta | gminy Chetmza.



2 2. Kierunki ochrony i ksztaltowania $srodowiska kulturowego.

2 2.1, Kierunki ochrony.

Ochrona wartosci  kulturowych 1 krajobrazowych miaste polega na zachowaniuy,
wyeksponowaniu oraz harmonijne] adaptacji struktur i elementéw historycznych w dalszym
procesie rozwoju miasta. Dotyczy to rowniez dzialari powstrzymujgcych procesy degradacji
zasobow kulturowo-krajobrazowych miasta. Procesy modemizacyjne winny uwzgledniad
nadrzgdnosc wartosci kulturowych jakao elementdw dorobku pokolen | éwiadectw tozsamoscei
miejscowej. Dlatego tez umiejetnoSc wspdiczesnego ksztaltowania krajobrazu miasts z
uwzglednieniem form | strukiur wezesniejszych winna byé celem zasadniczym w procesie
rozwoju przestrzennego. Ochrona konserwatorska obejmuje zachowane elementy
historycznego zagospodarowania terenu, wartosci architekloniczno-przestrzenne

| artystyczne zabudowy, jej wartoSC¢ naukows, tworzace razem krgjobraz  kulurowy
miejscowosci. Specyfika jego odbioru poprzez wyznaczniki tozsamasci lokalnej winna byt w
najwyzszym stopniu przedmiotem uwagi mieszkancow. Wigkszosé miejscowych wartosei
kulturowych winna by¢ przedmiotem ochrony poprzez prawo miejscowe.

Flementami krajobrazu kulturowego miasta, kidre podiegajg ochronie 55 :

a) struktury historycznego osadnictwa miejskiego, tzn. miasto lokacyjne wraz z wszystkimi
historycznymi elementami zabudowy mieszczanskiej i systemu obronnego.

- Bezwzglednemu zachowaniu podlegajg wszystkie elementy historyczne uktadu
przestrzennego tj. rozplanowanie (siec ulic, linie zabudowy, podzialy wewnetrzne), charakter
zahudowy, struktura funkcjonalna i uksztaltowanie terenu.

- Obowigzuig wytyczne i zalecenia konserwatorskie do wezesniejszych edycii planu ogélnego
I planu szczegdlowego, zawarte w studiach historyczno-konsenwatorskich, sporzadzonych
dla tego obszaru.

- Sylweta miasta stanowigca wynik jego najkorzystnigjszych ekspozycji zewnetrznych,
tworzgca historyczng i krajobrazowo-kulturalng panorame, wymaga starannego cpracowania
ustalen zagospodarowania szeroko rozumianego przedpola.

b) Struktury przestrzenne z okresu nowozytnej | XIX-wiecznej rozbudowy miasta, kidrych
ochrona polega na:

- zachowaniu historycznego rozplanowania przebiegu ulic craz ich przekroju i

uksztatowania placow,

- dostosowaniu nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryly, podzialow
architektonicznych do istniejgeej, o wartosciach historycznych,

- odtworzeniu, w miejscach gdzie jest ta mozliwe, ciggow | zespotdw zabudowy zniszczonych
z nawigzaniem do historycznego programu mieszkalnego i ustugowego,

- usunieciu elementdw dysharmonizujacych, degradujaeych i znieksztaicajacych historyczne
struktury przestrzenne.

c) Tereny zalozer parkowych, zieleni komponowane] 1 inne| o wartosci kulturowo-
#rajobrazowej (parki, zielence, promenady).

d) Zespotly architektoniczne, cbiekty i tereny o funkeji sakralng podiegajg bezwzgledne;
ochronie polegajacej na:

- zachowaniu w istniejgcym ksztatcie architektonicznym i utrzymaniu pierwotnej funkgji fub

ie] przywroceniu,

- na wyeksponowaniu walorow historycznych i poddaniu wszelkich prac remontowych Scistej
kontroli stuzb konserwatorskich, w zespotach adaptowanych, nie pehigeych pienwotnych
funkeiji,

- cmentarze podlegajg ochronie jako migjsca kultu i pomniki historii, réwniez cmentarze
zamkniete muszg byé zachowzne z utrzymaniem wszystkich elementdw zwigzanych z
funkcja terenu, jak ogrodzenie, bramy, kaplice i nagrobki.
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n) Obiekty uzytecznosci publiczne] wzniesione przed rokiem 1939, w wigkszosci w 3 éwierci

XIX 1 pocz. XX wieku, jak: budynki poczty, sadu, szpitala miejskiego, szkoly i inne o

wartogciach historycznych i architektonicznych podlegajg ochronie polegajace] na:
zachowaniu w istniejgcym ksztalcie architektonicznym z utrzymaniem pierwotnej funkcii,

- zachowaniu, badz przywrdceniu historycznych relacji przestrzennych {ochrona otoczenia
obiektu),

- modernizac)i technicznej z maksymalnym zachowaniem historyczne] struktury budowdi,
detalu architektonicznego | wyposazenia wnetrz.

[) Obiekty kolejnictwa w rozumieniu budowli o wartosciach historycznych, jak zabudowa

dworca kolejowego, parowozownie, straznice drogowe, budynki mieszkalne kolejarzy,

perony, kiorych ochrona polega na zachowaniu w historycznym ksztalcie,

q) Obiekty techniki i kultury materialnej tj. zespoty przemyslowe oraz budowie | urzgdzenia

komunalne podlegajg ochronie jake zaloZzenia o walorach przesltrzennych | czesto

architektonicznych :

- remonty | modernizacje budynkow o wartasciach historycznych i architektonicznych winny

byc prowadzone z uszanowaniem tych wartosci,

- mozliwa adaptacja na cele muzealne, handlowe, kulturalne w przypadku koniecznosci

zmiany dotychczasowe) funkeji.

h} Stanowiska archeologiczne | obszary obserwacii archeologicznej:

- stanowiska archeclogiczne posiadajgce ekspozycie terenowg 1f. grodziska podlegajg

bezwzgledne] ochronie z zakazem jakiejkolwiek ingerencii w substancje zabytkowa,

- na terenach stanowisk nie posiadajgcych ekspozycji terenows] mozliwa jest lokalizacja

oblektéw 1 urzadzen pod warunkiem przeprowadzenia badan @ archeologicznych,

poprzedzajgcych realizacje inwestyci,

- na obszarach zastrzerzonych do obserwacili archeologiczng] wszystkie przedsiewziecia

inwestycyjne zwiazane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone pod nadzorem

archeotogicznym.

i) Swiadectwa kultury materialnej stanowiace dokument historyczny, zachowane w postaci

nazw wiasnych miejsc, ulic i placdow, okreslajgce m.in. historyczny rozwoj przestrzenny

miasta (nazwy topograficzne, kierunkowe, funkcjonaling itp.), podlegaja ochronie | winny byc¢

utrwalone.

Omdwione tu kierunki ochrony majg zakres ogoiny.
W zaleznosci od kulturowego charakteru danego, wyodrgbnionego terenu, bedg mialy zasto-
sowanie zasady ochrony przewidziane stosowanymi strefami ochrony konserwatorskig).



- 2.2.2. Strefy ochrony konserwatorskie]

- STREFA "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

Ochrona historycznej strukiury przestrzennej w tej strefie polega na: ;

a} zachowaniu rozplanowania tj. sieci ulic i placaw bez zmiany historycznego przebiegu,

g przekroju poprzecznego, finit zabudowy oraz wysokosci scian tzn. gabarytu zabudowy,

b} zachowaniu systemu parcelacji fj. podziatu na bloki zabudowy | dziatki w obrebie blokow,

- ktory winien byé utrwalony zaréwno w elewacjach i brytach budynkow, jak i w obrebie wngtrz

- blokow,

- ¢) zachowaniu zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztaitujgcych sylwete catego

zespolu oraz jego fragmentdw, szczegolnie "oprawy” placow i ulic,

* d) zachowaniu | konserwagdji historycznego uksztattowania terenu (fosy, nasypy etc.),

~ swentualinie usunieciu elementdw znieksztatcajacych zalozenie,

' ¢) dostosowaniu nowej zabudowy plombowej do historycznej kompozycii urbanistycznej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzehni muru

- | otworéw oraz nawigzaniu form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

/) dostosowaniu wspélczesnych funkdji do wartosci zabytkowych zespotu i obiekiow, a nie

odwrotnie; w przypadku obiekiéw o znaczne] wartosci kulturowej projekt adaptacji do

wspdlczesnych potrzeb nalezy poprzedzi¢ badaniami architektonicznymi,

g) restauracji i modemizacji technicznej obiektow z maksymainym zachowaniem struktury
budowli, detalu architektonicznego oraz wystroju wnegtrz. -
Uwaga: na obszarze objetym strefg "A" wszelkie remonty, prace ziemne, modernizacije,
adaptacie, projekly uzupelnienia zabudowy etc. nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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STREFA "B" - ochrony struktur przestrzennych o wartosci kulturowe| poza zespotem
staromiejskim.

T T P A T T R T P I T T S

. Strefa "B" cbejmujgca tereny w réznych czesciach miasta, czesto nie igczacych sie
¢ bezposrednio ze soba, zostata podzielona na strefy mniejsze w ktorych majg zastosowanie
i nastepujgce zasady ochrony,

Ochrona elementdw historycznej struktury przestrzennej w tej strefie polega na:

a) zachowaniu zasadniczych elementéw planu, szczegolnie historycznego przebiegu ulic
oraz ich przekroju poprzecznego,

b} zachowaniu historycznych linii zabudowy,

¢) restauracji i modernizacji technicznej obiektow z maksymalnym zachowaniem struktury
budowli, detalu architektonicznege oraz wystroju wnelrza,

d) dostosowaniu wspotczesnych funkeji do wartosci zabytkowych obiektow,

e) dostosowaniu nowej zabudowy w zakresie sytuacii, skali i bryly, padzialow architektoni -
cznych do juz istniejacych o wartosciach kulturowych,

f) usunieciu jub cdpowiedniej przebudowie obieklow dysharmonizujgcych, kolidujgcych
usytuowaniem, skalg i charakterem z historyczng strukturg przestrzenng,

g) utrzymaniu, podkresteniu i utrwaleniu zasadniczych elementow pianu . ksztattu placow i
przebiegu drog,

h) zachowaniu zabudowy o wartosciach kulturowych z XI1X i pocz. XX wieku,

i) uzupelnieniu zabudowy i zagospodarowania w formie ctuliny d. traktow i dostosowaniu
nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly do istniejgce.

T T R T P T T P R R



L TREFA "OW' - obserwacii archeologiczne|.

Sirefq ta objete sg obszary poddawane obserwacii archeologicznej, na ktdrych obowigzuja
nastepujgee ustalenia:

1) wszelka dziatalnosé inwestycyjna musi byC poprzedzona badaniami archeologicznymi.
I''ace ziemne zwigzane z budowg infrastruktury techniczne] podziemne] muszg byc
prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

I} w przypadku stwierdzenia reliktow kultury materialngj, teren winien by¢ udostgpniony <o
hadan archeologicznych.

Obok terenow wskazanych strefami "OW", obserwacji archeclogicznej podlegsja tereny
stanowisk nie eksponowanych, ktére wystepujg w calym obszarze miasta 1 poza jego
bezposrednimi granicami.

Stanowiska te zostaly zewidencionowane | wniesione na mape.

STREFA "K' - ochrony konserwatorskiel krajobrazu kulturowego miasta.

strefg "K" objeto tereny naturalnego | komponowanego krajobrazu, integralnie zwiazanego

7 zespotem historycznym i wspottworzacego kompozycjg przestrzenna o wysokich walorach
kulturowo-krajobrazowych.

Strefa ta obejmuje obszary wyznaczong réwnoczesnie strefami: A i B.

Wymogi ochrony, jakie stwarza sirefa ochrony krajobrazu kulturowega miasta sg
nasiepuijgce:

a) utrzymanie charakterystycznego dla dane; partii miasta klimatu zwigzanego 2 otoczeniem
obiektéw © wysokiej wartosci kullurowej, nazw wiasnych, migjsc i wydarzen z nimi
swiazanych, a takze tradycyjnego wyposazenia przestrzeni historycznej, czytelne] w
krajobrazie miejskim do dzis. T
b) Projektowania nowych elementdw zabudowy i wyposazenia miasta dostosowywanych do
tradycii miejsc, jego otoczenia oraz odpowiednich dia calego zespolu historycznego miasta.
¢) ustaleri konserwatorskich szczegétowych odnosnie postepowania w zakresieé polityki
realizacyjne] w miescie oraz w zakresie ochrony.

d) zachowania odrebnosci terytorialngj historycznego zespolu urbanistycznego Starego
Miasta - utrzymania rozplanowania tj. linii regulacyjnych ulic i placow, linii zabudowy |
podzialow parcelacyjnych.

o) utrzymania, podkreslenia i utrwalenia przebiegu historycznych traktow kamunikacyjnych.

- drogi w kierunku Chelmna i Grudzigdza (ul. Chetminska),

- drogi w kierunku Wabrzezna i Kowalewa (ul. 3 Maja),

_ drogi w kierunku Nawry i Bydgoszczy (ul. Bydgoska),

- drogi w kisrunku Grzywny i Torunia (ul. Torunska),

_ drogi w kierunku miejscowosci Struzal {ul. Kosciuszki)

f} utrzymanie linii regulacyjnych | linii zabudowy wzdiuz drég historycznych, podzialow
parcelacyjnych, oraz uzupeinienie pierzei w formie zabudowy zwartej (szczegoinie na
odcinkach w obrebie stref A B).

g) utrzymanie i utrwalenie przebiegu linii kelejowej wraz z historycznymi abiekiami.

STREFA "E" - ochrony ekspozycii.

Ochrona terenow w obrebie strefy E” wymaga. _

a) uporzadkowania substandardowej zabudowy, wytworzenia przestrzennych przesion
malogabarytowych odkrytych tylow zabudowy od strony jeziora.

b) uczytelnienia uktadu starego miasta na styku z terenami zielonymi wzdtuz brzegow jeziora,



. i) vkreslenia sposobu uzytkowania terenow na przedpolu ekspozycji pancramy miasta z
{ uwrglednieniem ograniczer wznoszenia znacznigjszych obiektow kubaturowych i przyston

" 1 7icleni wysokie] na przedpolu zabudowy O wysokiej wartosci kulturowe] oraz charakterysty -
penych osiach widokowych.

F Strefg “E" abjgle sq tereny naturalnego | komponowanego krajobrazu, integralnie
pwiazanego z zespotem historycznym miasta | wspditworzacego kompozycje przestrzenng 0
Ewysokich  walorach kulturowo-krajobrazowych. \Wskazania dotyczace koniecznosci
porzadkowania zabudowy obrzezne] zespoiu staromiejskiego wzmacniajg wymog
3 pns:ttgpowania w tym wzgledzie natozony w tych partiach miasta przez strefe "K".

] Walory kulturowo-krajobrazowe Cheimzy w wysokim stopniu okreslone sg przez j€j

* polozenie bezposrednio nad znacznym akwenem Jeziora Chelmzyniskiego. Wyznaczone
' Injony odbioru ekspozydji zespolu, uwzglgdniajg réwnoczesnie tereny stanowigce przedpole
- widokowe panoramy miasta.

Strefe "E" wyznaczono linig otwarta, ciagnaca sig wzdiuz zachodniego brzequ jeziora,

§ 7 pasem terenu do tego brzegu przylegajgcym wraz z fragmentem cmentarza, usytuowanym
" nia spadku terenu nad jeziorem, na wschod od starego miasta.

2 2.3, Wyodrebnione obszary kraiobrazu kulturowego miasta.

W toku opracowywania wartosci  historyczno-przestrzennych i krajobrazowo-

kulturowych Chetmzy, zostaly wyodrebnione tereny historycznego krajobrazu kulturowego
imiasta.
W ramach syntezy pozyskanych w ten sposdb danych, skorelowano ustalone strefy ochrony
kanserwatorskiej z obszarami © wartosciach  kulturowych, wskazujac niezbedne W
opracowaniu uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta-kierunk
ochrony.

Obszar "0"

a) Potozenie:

Obszar obejmuje teren slarego miasta zawierajacy elementy sredniowiecznego zespolu miej-
skiego z polowy Xill wieku, powstafego na bazie wezesnigjszego ukladu przediokacyjnego
(wied toza) Wyznaczony on jest linig dawnego systemu obronnego (ul. Paderewskiego,
Mickiewicza, Rynku) - do brzegu Jeziora Chelmzynskiego.

b) Charakterystyka obszaru i wartosci kulturowo-krajobrazowe:

Miasto lokacyjne usytuowano korzystnie ze wzgledow obronnych - na najwyzszym terenie
rchetmzynskie" wyspy, ze stokiem w kierunku potudniowo-wschodnim do brzegu Jeziora
Chelmzynskiego. Zespot posiada wysokie walory kulturowo-krajobrazowe, tworzone m.in.
przez dominanty architektoniczno-przestrzenne w postaci bryt sredniowiecznych kosciolow |
wypietrzajace sig elementy zabudowy w obrgbie placu rynkowego.

Od strony jeziora widoczna jest najwartosciowsza panorama miasta.

Krajobraz kulturowy zespolu tworzy zZwarla zabudowa mieszczanska usytuowana na
stosunkowo waskich  dziatkach, charakterystyczna dia sredniowiecznych  ukladow
urbanistycznych.

7achowana zabudowa posiada metryke pofniejsza-gléwnie z XIX | przelomu XIXXX wieku,
zastapila ona wezesniejsza, mnigj trwatg (szachulec). Ze wzgledu na konsekwentne utrzymy-
wanie historycznych podzigtow wiasnogciowych, charakier uktadu zostat w duze] mierze
zachowany.

Zabudowa w obszarze starego miasta pasiada srednig wysokasE 2-3 kondygnacji, @ w ciagu
glownym i przy placu rynkowym 3-4 kondygnacyjne. '

Ze wzaledu na charakter artykulacy architektonicznej i wystroju fasad tworzy niepowtarzalny,
wiasny klimat histeryczny utozsamiajacy Sie z miejscowym krajobrazem kuiturowym.



) Wazniejsze obiekly o wartoéci kulturowej:
- uklad urbanistyczny starego miasta z pot. XIll wieku,
- zespdi koéciola katedralnego p.w. $w. Trajcy z pol. Xlll wieku, przy ul, Tumskiej 14,
- koscidt filiainy p.w. $w. Mikolaja, przy ul. Kopernika 9,
- budynek ratusza z 1790 roku, przy ul. Hallera 2
- pudynek d. Sadu Grodzkiego z 1879 roku, przy ul. Sadowej 2,
- budynki d. szkoty dla chlopcow z k. XIX wieku, przy ul. Tumskie] 10/12,
- dom zakonrny ss. Elzbietanek z 1895 roku, przy ul. Tumskiej 18,
- budynek d. przytulku dla starcow z 1906 roku, przy ul. Tumskiej 20,
budynek d. plebani ewangelickiej z 1908-1912 roku; przy Rynku 4,
- promenada (bulwar spacerowy) z 1923 roku, nad brzegiem Jeziora Chetmzynskiego.

Zabudowa mieszkalna

- przy ul. Blogostawiongj Juty,

- przy ul. Cheiminskiej,

- przy ul. Hallera,

- przy ul. Kopernika,

- przy ul. Pederewskiego,

- przy Rynku Bednarskim,

- przy Rynku Garncarskim,

- przy ul. Sgdowej,

-przy ul. Gen. Sikorskiego,

- przy ul. Strzeleckiej,

- przy ul, Szewskiej,

- przy ul. Tumskiej,

- przy ul. Wodnej,

- przy Rynku.

d) Strefy ochrony.

Obszar objeto nastepujacymi strefami ochronnymi;

- Strefa "A" ochrony konserwatorskiej - w catosci,

- Strefg "OW" obserwacji archeologicznych - w calosci,

_ Strefg "E" ochrony ekspozycii starego miasta - od strony potudniowsj; réwnolegle do brzegu
Jeziora Chelmzynskiego,

- strefg "K" ochrony krajcbrazu kulturowego miasta - w cafosci.

e) Kierunki ochrony.

Dla obszaru ustala sig nastepujgce kierunki ochrony:

- Utrzymanie historycznego uktadu ulic i placow,

- Ksztaltowanie nowego obrzeza zespolu zabudowy, od poludnia,

- Ograniczenie intensyfikacji zabudowy,

- Likwidacja wskazanych obiektow substandardowych, degradujgcych otoczenie,

- Zachowanie historycznego uksztattowania terenu i jego walorow kulturowo-krajobrazowych,

- Uwzgladnianie ustalen i wytycznych konserwatorskich do wezesnigjszych edycji planu
zaguspodarowania przestrzennego lub rewaloryzadii,

_ Zachowanie istniejacej zabudowy historycznej poprzez konserwacjg oraz restauracje
elementdw wystroju architeklionicznego,

- Wymiana zabudowy o nizsze] warlosci historyczno-architektonicznej i technicznej na nowa,
dostosowana charakterem do otoczenia, '

- Opracowanie dla obiektow nowo wznoszonych indywidualnej dokumentacji architekionicznej,

- Porzadkowanie i utrzymanie historycznej zabudowy z dyslokacja ucigzliwych funkgji produ -
keyjnych,



- Utrzymanie dotychczasowej funkeji pu blicznej z zachowaniem architektury historycznej
obiektu i jego wystroju,
- Utrzymanie historycznych obiektéw sakralnych lacznie z tradycyjnym zagospodarowaniem
lereny,
. Utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu z pelnym zachowaniem
istniejacej zieleni,
. Zagospodarawanie terenu zielenia przestaniajacq dysonanse przestrzenne i scalajacy
- fragmenty krajobrazu kulturowego,
- Utrzymywanie komponowanych fragmentow (terenow) zieleni miejskiej jako towarzyszacej
" historycznym obiektom architektonicznym,
- - Utrzymanie charakteru historyczne] sylwety miasta, przez ograniczenie inwestycji w rodzaju
- duzych kubatur budowlanycn i znacznych wielkosciowo urzadzer natury technicznej,
- - Usunigcie przypadkowej i chaotycznej zabudowy z krawedzi skarpy lub cbrzeza zespoiuy,
- stanowiacej dysonans architektoniczno-przestrzenny, '
' - Eliminacja czesciowa, ucigZliwosci komunikacyjnych z terenu historycznego
. zainwestowania.
. - Koniecznosé przeprowadzenia sondazy archeologicznych w miejscu podejmowanych
 inwestycji, wcelu zdokumentowania nawarstwien kulturowych,
- Dostepnoéé terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych pod
statym nadzorem archeologicznym.

: Obszar 1.

 a) Polozenie,

Teren potozony na poélnocny-wschod od starego miasta, przylegajacy bezposrednio do
zespolu  staromiejskiego od poludnia. Zajmuje obszar w obrebie dawngj “wyspy
chelmzynskie]’, do XIX w. wolny od zainwestowania miejskiego. Ograniczony jest od
zachodu ciggiem ul. Sienkiewicza, ulicg Pelng od poinocCy oraz ciggiem ulicy Hallera od
wschodu.

b) Charakterystyka obszaru i wartosei kulturowo-krajiobrazowe.

Obszar zostal zabudowany stosunkowo pdzno, w wyniku ekspansji budowlanej zwigzane] z
rozbudowa przemystu w Chetmzy pod koniec XIX wieku. Na terenie, do tego czasu wolnym

i uzytkowanym rolniczo, powstata zabudowa, glownie mieszkalna, czynszowa 0 charakterze
ubogim architektonicznie i skali zabudowy dwie, wyjatkowo trzy kondygnacje.

W wiclu przypadkach zabudowa posiadata charakter substandardowy z oficynami
mieszkalnymi. Zaplecza tej zabudowy do crasdw dzisiejszych posiadajg charakter
nisuporzadkowany.

Wolne partie terenu zostaty wykorzystane na lokalizacje okazalych obiektow szkolnych.

Poza nimi zlokalizowano zabudowania rzezni miejskie] (ul. Polna, Hallera), oraz jedng z
bardziej okazalych na Pomorzu, wiezg cisnien (ul. Paderewskiego).

Krajobraz kulturowy uzupeiniai do ostatnich czaséw zachowany cmentarz ewangelicki,
zlokalizowany przy ulicy Mickiewicza.

Po wajnie w latach siedemdziesiatych, na obrzezu zachowane] partii obszaru zlokalizowano
bloki mieszkaine o architekturze charakterystycznej dia tego okresu.

o) Wazniejsze obieldy o wartosci kulturowe) .

- zespot budynkow d. gimnazjum z lat 1908-1809r., przy ul. Gen. Hallera 23,

- zespot budynkéw Rzezni Migjskiej z 1889 roku, przy ul. Gen. Hallera 33,

- budynek d. szkoly wyzszej dia chlopcow z 1898 roky, przy ul. Gen. Hallera 17,

- budynek d. ochronki dla dzieci z 1898 roku, przy ul. Gen. Hallera 19,

- budynek d. szkoly katolickie] dla dziewczat z 1 913-1916 roku, przy ul. Gen. Hallera 21,
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Pidynek d. szkoly katolickiej dla chiopcow z 1912-1914 roku, przy ul, Piotra Skargi 1,
iwiin.ca cisnieri z 1893 roku, przy ul. Paderewskiega 22,
#elka d. gminy ewangelickiej z pocz. XX wieku, przy ul. Mickiewicza 5,
Bmentarz ewangelicki z pot. XIX wieku, przy ul. Gen. Hallera 9 - nieczynny,
Lnentarz wojenny (radziecki) z 1845r., przy ul. Gen. Hallera i Mickiewicza 11 - zamknigty,
kamien, giaz upamietniajacy pomordowanych przez hitlerowedw nauczycieli chelmzyriskich,
prey ul. Piotra Skargi.
gabudowa mieszkalna;
& przy ul. Gen. Hallera,
Hprzy Ul Sw. Jana,
5 przy ul. Mickiewicza,
b przy ul. Paderewskiego,
s przy ul. Sienkiewicza,
s przy ul, Piotra Skargi.
i} Strefy ochrony.
i Obszar objeto nastepujacymi strefami ochrony:
.+ Strefg "B1" ochrony konserwatorskiej, z wylaczeniem pasa wspolczesne] zabudowy
. blokowej po zachodniej stronie ul, Sienkiewicza,
- strefg "K" ochrony krajobrazu kulturowego miasta - jak WyZej.
p! Kierunki ochrony.
- Dla obszaru ustala sig nastgpujgce kierunki ochrony:
. - Dgraniczenie intensyfikacji zabudowy,
| - Porzadkowanie zapleczy zabudowy z usunieciem obiektéw substandardowych,
! - Uwzglednianie ustaleri i wytycznych konserwatarskich do wezesnigjszych edycji planu
- zagospodarowania przestrzennego lub rewaloryzacji,
~ - Zachowanie istnigjgcej zabudowy historycznej poprzez konserwacje oraz restauracje
elementow wystroju architektonicznego,
- Utrzymanie obiekiow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji
- Uzupeinienie wolnych terendw w historycznym ciagu ulicy zabudowg ¢ dostosowanej
architekturze, o funkcji mieszkalnej i handiowo-ustugows),
- Wymiana zabudowy o nizszej wartosci historycznao-architektonicznej i technicznej na nowsz
dostosowang charakterem do otoczenia,
- Porzgdkowanie i utrzymanie historycznej zabudowy z dyslokacijg ucigzliwych funkcji pr.,
- Ograniczenie dostepnosci terenu nieczynnego cmentarza, uczytelnienie jego granic,
ewentualne ogrodzenie | oznakowanie,
- Adaptacja terenu po nieczynnym cmentarzu jako zespoiu charakterystycznej zisleni
(w ramach chronionej przestrzeni przyrodniczsj),
- Zagospodarawanie terenu zielenig przeslaniajacy dysonansy przestrzenne i scalajaca
fragmenty krajobrazu kulturowego,
- Uzupetnienie terenu obiektaw architektury i budownictwa oraz urzgdzen technicznych
zielenig towarzyszaca,
- Koniecznos¢ przeprowadzenia sondazy archeologicznych w migjscu podejmowanych
inwestycli, w celu zdokumentowania nawarstwien kulturowych.




(hszar 2.

i) Polozenie.

(hejmuje teren polozony na poinocny - wschod od starego miasta, na jego bezposrednim

plyku. Wyznaczony glebokascig luznej zabudowy ulicy Chelminskiej, po jej zachodniej

siranie, do rozwidlenia z ul. 3 Maja i ul. Gérna. Od wschodu siega brzegu Jeziora Chetmizyn -

akiego do ul. Rybaki na potudniu.

b} Charakterystyka obszaru i warosci kuliurowo-krajobrazewe.

Obszar typowo przedmiejski. Mimo rozbudowy miasta, zachowal sig fu lypowy charakter

zabudowy historycznej obudowy dawnych sziakow komunikacyjnych wybiegsjacych poza

swarty zespot miejski. Tradycyjna nazwa "Chetminskie Przedmiescie”, jak i droga zwana

chelminska, wydajq sie by¢ poZnymi - z okresu po usprawriieniu szlakow komunikacyjnych w

pol. XIX wieku, Kiedy do Chelmna zaczeto jezdzié z Torunia przez Grzywre.

(mawiany rejon Kulturowy, charakterystyczny jest rowniez stopniem wystepowania w nim

historycznych cmentarzy. Od granic miasta sredniowiecznego do przesmyku jeziornego,

isinigje historyczny cmentarz parafialny. (Po wschodnie] stranie drogi chetminskig), za pasem

sabudowy ul. Rybaki do brzegow jeziora, istnieje zatozony z pacz. XX wieku cmentarz

nowofarny.

ren specyficzny krajobraz kulturowy wyznaczat zatozony w koficy XWVHI wieku kirkut

zydowski, usytuowany za rozwidieniem drog do Grudzigdza i do Waprzezna, Kowalewa, przy

drodze do Witkowa (rog ul. Gomej i 3 Majz). Zabudowa historyczna wyszla nieznacznie poza

omawiane wyzej rozwidlenie drog.

Nowe, czesto chaotyczne realizacje budowlane W niewielkim stopniu zastepuja przelrwala

rabudowe histaryczna, gtéwnie z przetomu KIS wigku.

c) Wazniejsze obiekty o wartosci kulturowe|:

- zespot zabudowan wodociggdw miejskich z przetomu XIXHOK wieku, przy ul. 3 Maja 12,

_ cmentarz katolicki d. kosciota sw. Jerzego i szpitala franciszkantw, po 1825 rcku parafialny,
przy ul, Chetminskiej 27,

_ cmentarz katolicki, tzw. nowy parafialny, zatazony w 1908 roku, przy ul. Chelminiskie] 30,

_ ementarz zydowski, zatozony w 1792 roku, przy ul. Gornej — nieczynny.

7abudowa mieszkalna:

e e e e

- przy ul. Chetminskiej,

- przy ul. Chetminskie Przedmiescie

- przy ul. 3 Maja.

Obiekty kulturowo-krajobiazowe poza cbszarem.

- park miejski z lat 1623-1924, nad brzegiem Jeziora Chelmzynskiego, przy ul. 3 Maia,

- promenada spacerowa z lat 1923-1924, nad brzegiem Jeziora Chetmzyriskiego do tzw.
Biatej Gory.

d) Strefy ochrony.

Obszar objeto nastgpujacymi strefami ochrony.

- Strefg "B2" achrony konserwatorskiej,

- Strefg "E" ochrony ekspozycji starego miasta, ad strony potudniown - wschodnig],

- Strefg "K" ochrony krajobrazu kulturowego miasta.

&) Kierunki ochrony.

Dila obszaru ustala sie nastepujace kierunki ochrony:

- opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- opracowanie architektoniczno-urbanistycznej koncepcji porzadkowania zabudowy.

- likwidacja wskazanych obiektéw substandardowych, degradujacych otoczenie swym

charakterem.




«achowanie historycznego uksztaftowania terenu i jego walorow kulturowo-krajobrazowych,

- utrzymanie dotychczasowego gabarytu zabudowy.

- ksziattowanie zabudowy dostosowanej charakterem do krajobrazu kulturowego otoczenia.

- wymiana zabudowy o nizszej wartosci historyezno-architektonicznej i technicznej na nows
rlostosowang charakterem do otoczenia.

- zachowanie cmentarza z utrzymaniem wszystkich elementéw jego historycznego
ragospodarowania (uklad, zielen, kaplice, nagrobki, ogrodzenia, bramy itp.

- ulrzymanie bez zmian historycznej kompozycji przestrzennej cmentarza i nienaruszanie
jego granic.

- ograniczenie dostepnosci terenu nieczynnego cmentarza, uczytelnienie jego granic,
ogrodzenie | oznakowarnie.

- adaptacja terenu po nieczynnym cmentarzu jako zespolu charakterystycznej zieleni, w
ramach chronionej przestrzeni przyrodnicze).
utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu z peinym zachowaniem
istniejgcej zieleni.

- utrzymanie historycznych alei, promenad spacerowych i przyrodniczych osi widokowyeh,

- utrzymanie tradycyjnych skupisk zieleni o znaczeniu kulturowo krajobrazowym.

- utrzymanie tradycyjnych zespotow zieleni stokow i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i
degradacji.

- ochrona terenu jako przedpola ekspozycji sylwety miasta.

-utrzymanie historycznego uldadu i przebiegu drag oraz dawnych urzadzen drogowych.

- utrzymanie historycznego charakteru brzegdw zbiomikdw wodnych z odsunieciem
ewentualnych inwestycji poza ogdincdostepny pas brzegowy. ,

- zachowanie tradycyjnej zieleni nadbrzeine] o znaczeniu krajobrazowo-kulturowym,

- koniecznosc przeprowadzenia sondazy archeologicznych w migjscu podejmowanych inwe -
stycli, w celu zdokumentowania nawarstwien kulturowych.

- dostgpnoé¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych pod
statym nadzorem archeolagicznym.

Obszar 3.

a) PolozZenie,

Obejmuje tereny przylegajace bezposrednio do starego miasta od strony zachodnie] wzdiuz
ul, Sikorskiego, wyznaczany ulicami; Mickiewicza od ulicy Paderewskiege, Browama,

i parkingiem przy Bulwarze 1000-lecia, ul. Torunska, do jgj zbiegu z ul. Kosciuszki

i Dgbrowskiego, do toréw kolejowych, wzdiuz ulicy Dworcowej z zabudowg po jej pbinacnej
stronie, do Ulicy Sw. Jana.

b) Charakterystvka obszaru i wartosci kulturowo — krajobrazowe.

Omawiany obszar to historyczne Toruriskie Przedmiescie. Jego charakter jest dzi§ typowo
srodmiejski. Zabudowa, ktora przekroczyla Sredniowieczny pas umocniern (pot, XIX wieku),
zniszczyla go 1 zatarla granice zespotu staromiejskiego od tej streny, niczym odmiennym nie
wyrdZznia sig od zabudowy starego miasta, stanowi wrecz jej kontynuacie (szczegélnie przy
ulicy Sikorskiego, d. Torunskiegj).

Srodmiejski  krajobraz  kulturowy, wytworzony przez XIX-wisczny ruch budowlany,
rozciagajacy sie w kierunku zachodnim, wzmocniony jest charakferystyczrnym trojkgtnym
skwerem w miejscu zaniku a wiasciwie likwidacji zachodniego przesmyku jeziornego i
migjsca przeprawy komunikacyjnej do d. Chetmzy.

Zabudowa $rodmiejska ciagnie sie do przejazdu kolejowego i zakrgca w ulice Dworcowa,




(‘harakter miasta w tym rejonie jest odmienny - tworzony przez zabudowg o wigksze] skali
(przewaznie 3 kondygnacje). Budynki nie utrzymujg zwartej linii zabudowy, czgsto sg wolno -
stojace | maja charakler willowy (ul. Dabrowskiego).

7 historyczno-architektonicznego punktu widzenia, zabudowa ta posiada wielokroc charakier

rezydencjonalny i tworzy wartosciowy zestaw skladajacy sie na miejscowy krajobraz

kulturowy miasta.

) Wazniejsze obiekty o wartosci kulturowe'

- hudynek d. hotelu z restauracia i salg widowiskowa "Concordia" z pocz. XX wigku, przy
ul, Sikorskiego 47,

~magazyn d. odlewni zelaza z 1923 roku, przy ul. Dworcowej 22,

. budynki magazynowe z konca XIX wieku, przy ul. Paderwskiego 1/3,

_ skwer, dawny Park Weldego z korica XiX wieku, w trojkacle ulic: Torunskiej, Dabrowskiego
1 Sikorskiego, obecnie Park Wilsona,

- Park Miejski i Bulwar 1000-lecia przy ul. Toruniskie].

7abudowa mieszkalna:

-przy ul. Dgbrowskiego,

- przy ul. Sikorskiego,

- przy ul, Dworcowe].

d) Strefy ochrony.

Obszar objeto nastepujacymi strefami ochrony:

- Strefg "B3" ochrony konserwatorskiej, w catosci,

_ Strefa "OW'" obserwaciji archeologicznej, od granic starego miasta do linii ul. Dabrowskiego,

- Strefa "E" ochrony ekspozycji starego miasta, ujmujacej teren Parku przy ul. Torunskie,

- Strefg "K" ochrony krajobrazu kulturowego miasta, w catosci.

) Kierunki ochrony.

[la obszaru ustala sie nastepujace kierunki ochrony:

- przywrécenie waloréw kompozycyjnych przestrzeni kulturowej - m.in. tradycyjnego
charakteru ciggu ulicy lub placu,

- utrzymanie historycznego ukiadu ulici placow,

- porzadkowanie zapleczy zabudawy z usunieciemn obiektow substandardowych,

- uwzglednianie ustalen | wytycznych konserwatorskich do wezesniejszych edycji planu
zagospodarowania przestrzennego |ub rewaloryzadji,

_ zachowanie istniejacej zabudowy historycznej poprzez konserwacie oraz restauracje
elementow wystroju architektonicznego,

- utrzymanie obiektow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkgji

- uzupetnienie wolnych terendw w historycznym ciggu ulicy zabudows o dostosowane]
architekturze, o funkcji mieszkalnej i handlowo-ustugowe,

_ stosowanie okreslonych tradycjg miejscowego krajobrazu kulturowego form architektury.

- porzadkowanie i utrzymanie historycznej zabudowy z dyslokacjg uciaztiwych funkeji
produkcyjnych,

- utrzymanie komponowanych fragmentow (terenow) zieleni miejskiej w postaci Zielencow i
skwerdw jako wyposazenie miejskiej przestrzeni kulturows,

_ utrzymanie respotow zieleni parkowej wraz z historycznym wyposazeniem terenu, z
wylaczeniem lokalizacji urzadzen i sieci infrastrukiury techniczne] nie posiadajgeych funkeji
zwigzanej z parkiem,

- utrzymanie historycznych alei, promenad spacerowych i przyrodniczych osi widokowych,

_ utrzymanie historycznego charakteru brzegow zbiomikéw wodnych z odsunigciem
ewentualnych inwestycji poza ogolnodostgpny pas brzegowy. Zachowanie tradycyinej
sielent nadbrzezne] o znaczeniu krajobrazowo-Kulturowym,
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_keniecznoéc przeprowadzenia sondazy archeoclogicznych w migjscu podejmowanych
inwestycji, w celu zdokumentowania nawarstwien kulturawych,

- dostepnosé terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych pod
stalym nadzorem archeologicznym.

Obszar 4.

a) Polozenie:

Obejmuje pas terenu po zachodniej stronie ulicy Dworcowej, do przejazdu kolejowego raz

lereny polozone przy ulicy Polnej, do styku z obszarem 3.

b) Charakterystyka obszaru | wartosci kulturowo-krajobrazowe.

Obszar zdominowany jest obecnoscig dworca i urzgdzen kolejowych.

Dworzec chelmzynski posiada peiny zestaw obiektdw charakterystycznych dla kalei z konca

XIX wieku na terenach Pomorza. Obok, przy ulicy Polnej, zachowaly sig domki mieszkalne

kolgjarzy. Klimat architektoniczno-przestrzenny tego zespoiu wyodrebnia sig z posrod innych

obszarow kulturowych miasta.

¢) Wazniejsze obiekty o wartosci kulturowe]

- zespdl zabudowan dworca kolejowego z 1904 roku, przy ul. Dworcowej,

- budynek odlewni zelaza z 1923 roku, przy ul. Ks. Piotra Skargi 14.

Zabudowa mieszkalna.

- przy ul. Dworcowe],

- przy ul. Polnej.

d) Strefy ochrony,

Obszar objeto nastepujacymi strefami ochrany:

Strefg "B4" ochrony konserwatorskiej, w calosc,

- Strefa "K' ochrony krajobrazu kulturowego miasta wzdluz pasa zabudowan kolejowych,
przy ul. Dworcowej.

e) Kierunki ochrony.

Dla obszaru ustala si¢ nastepujgce kierunki ochrony:

- utrzymanie historycznego ukiadu ulici placow,

_ zachowanie istnigjacej zabudowy historycznej poprzez konserwacjg oraz restauracie
elementdw wystroju architektonicznego,

_ stosowanie w przypadku wprowadzania zabudowy nowej - gabarytu Srednio 3 kendygnacji,

- utrzymanie obiektow architektury historycznej z mozliwoécia zmiany funkcii,

- uzupeinienie wolnych terendw w historycznym ciagu ulicy zabudowa 0 dostosowanej
architekturze, o funkgji mieszkalnej i handlowo-ustugowej,

_ keztaowanie zabudowy dostosowanej charakterem do krajobrazu kulturowego otoczenia,

- wymiana zabudowy 0 nizszej wartosci historyczno-architektonicznej i techniczne] na nows
dostosowana charakterem do otoczenia,

- porzadkowanie i utrzymanie historycznej zabudowy z dyslokacig uciazliwych funkgji
produkeyjnych,

- zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajaca dysonansy przestrzenns i scalgjacy frag -
menty krajobrazu kulturowego,

- uzupetnienie terenu obiektow architektury i budowniciwa oraz urzadzen technicznych
zielenia towarzyszaca,

_ zachowanie historycznych obiektéw i urzadzen kolejowych w dawnej formie
architektonicznej, przy ewentualnej zmianie funkgji, wiasciwa adaptacja na cele ustugowo-
handiowe lub muzealne zwiazane z kolejg, '

- koniecznosé przeprowadzenia sondazy archeologicznych w miejscu podejmowanych
inwestycji, w celu zdokumentowania nawarstwien kulturowych.
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Qhszar S,

g) Mofozenie.
foren potozony w potudniowe) czesci miasta, wzdiuz ulicy Kosciuszki, po obu jej stronach,
‘wyznaczony ulica Glowackiego oraz odcinkiem ulicy Torunskiej do jej zbiegu z ulicg
. Kosciuszki | skwerem miejskim.
') Charakterystyka obszaru | wartoéci kulturowo-krajobrazowe.
‘Ubszar okreslony jest w zasadzie biegiem ulicy Kosciuszki - byte] drogi lokalne] do wsi
Btruzal. Droga ta nie posiadata dalszego biegu, gdyz obszar otoczony byt z trzech stron
akwenem Jeziora Chelmzyfiskiego. W okresie przemyslowej rozbudowy miasta (koniec XX
" wizku), powstala tu zabudowa mieszkalna typu Czynszowego, bedaca architektonicznym
+ ndpowiednikiem domaw budowanych przy ul. Paderewskiego i Sienkiewicza (w obszarze 1),
fak samo i tu zabudowa nie przekraczala 1-2 kondygnacji i legitymowata sig ubozszym
standardem budovidano-uzytkowym. Podobnie detal ozdobny na fasadach domow byt ubagi
wformie, dlatego tez charakter zabudowy czyni wrazenie architeklury podmigjskiej.
W sumie jest ona typowa dia tej dzielnicy i dia je] historycznego krajobrazu kulturowego.
Od strony polnocnej, przy zbiegu ulicy Kosciuszki | Torunskie], spotyka sie zabudowe
mieszkaniowa rezydencjonalng, zwigzana z lokowanymi tu zaktadami (wdasciciele
i administracja tartakdw, sktadow etc.).
Na styku z terenami parkowymi, powstatymi w migjscu nieistniejgce] odnogl jeziora przy
ul. Torunskiej, wybudowano w koncu XIX wieku Gazownig Miejska, ktorej historyczne obiekty
zachowaly sig. Krajobraz kulturowy obszaru to historyczne obiekty gospodarcze oraz
rabudowa, w pojedynczych przypadkach o slosunkowo niezte] wartosci historyczno-
architektonicznej. :
¢) Waznieisze obiekty o wartosci kulturowej:
- zespdt budynkow Gazowni Miejskiej z 1837 roku, przy ul. Torunskiej,
- zespot zieleni (park lesny) na potudniowym brzegu Jeziora Chetmzynskiego, vis a vis
starego miasta (poza obszarem).
Zsbudowa mieszkalna:
_budynki mieszkalne z 1800-1910r., przy ul. Glowackiego,
- budynki mieszkalne 7 pocz. XX wieku, przy ul. Kosciuszki,
- budynki mieszkalne z przetomu XIX/XX wieku, przy ul. Teruriskiej.
d} Strefy ochrony.
Obszar objeto nastepujacymi strefami ochrony:
- Strefa "B5" ochrony konserwatorskie] - w calosci,
- Strefg "E" ochrany ekspozycii starego miasta, w pasie nadorzeznym jeziora, rawnolegle do
ulicy Kosciuszki,
_ Strefg "K" ochrony krajobrazu kulturowego miasta - w cafosci,
e) Kierunki ochrony.
Dia obszaru ustala sie nastepujgce kierunki ochrony:
- opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege,
- ppracowanie archilektoniczno-urbanistycznej koncepci porzadkowania zabudowy,
- przywracenie walorow kompozycyjnych przestrzen kulturowej - m.in. tradycyjnego
charakteru ciggu ulicy lub placu,
- utrzymanie historycznego uktadu ulic i placow,
- porzadkowanie zapleczy zabudowy z usunieciem obiektow substandardowych,
- likwidacja wskazanych obiektéw substandardowych, degradujgcych otoczenie swym
charakterem,
. zachowanie istniejgce] zabudowy histerycznej poprzez konserwacje oraz restauracie
elementéw wystroju architektonicznego.
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utrzymanie obiektdw architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkeji,

. uzupeinienie wolnych terenow w historycznym ciggu ulicy zabudowa o dostosowanej
nrehitekturze, o funkeji mieszkalne] i handlowo-usiugoweyj,

. stosowanie okreslonych tradycjg migjscowego krajobrazu kulturowego form architektury.

. porzadkowanie i utrzymanie historycznej zabudowy z dyslokacjg ucigzliwych funkeji produ -
koyjnych,

- utrzymanie obiektdw o historycznej architekturze przez zmiang funkcji na handlowo-
ustugowa lub kulturaing, muzealng zwigzanag z historig obiektu ete,

- zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajaca dysonansy przestrzenne i scalajaca frag -
menty krajobrazu kulturowego,

- uzupetnienie terenu obiektdw architektury i budownictwa oraz urzadzen technicznych
zielenig towarzyszacy,
utrzymanie tradycyjrych skupisk zieleni o znaczeniu kulturowo-krajobrazowym,
utrzymanie tradycyjnych zespotow zieleni lesngj i ledno-parkows] z wystepujacymi
charakterystycznymi elementami historycznego uksztattowania terenu,

- pchrona terenu jako przedpola ekspozycii sylwety miasta,

- iitrzymanie historycznego uktadu i przebiegu drég oraz dawnych urzgdzen drogowych,

- koniecznosé przeprowadzenia sondazy archeologicznych w miejscu podejmowanych
inwestycji, w celu zdokumentowania nawarstwien Kulturowych.

Obszar 6.

a} Polozenie. _

Obejmuje tereny polozone na zachdd od przejazdu kolejowego, wzdiuz ulicy Bydgoskiej, z

zabudowa po obu jej stronach - do jej zbiegu z ulicg Stefana Wyszynskiego.

b] Charakterystyka cbszaru i wartosci kulturowo-krajobrazowe.

Dominujacym kompleksem architektoniczno-przestrzennym obszaru jest historyczny zespdl

zabudowy przemystowe] "Cukrowni Chelmza", powstate] w przewazajgce] wigkszosci w

koricu XI1X wieku (1882-1885). Ulica Bydgoska na tym odcinku wyposazona jest przewaznie

w obiekty noszace charakter przemystowo-guspodarczy, co okresla typ krajobrazu

miejskiego.

c) Wazniejsze obiekly o wartosci kulturowei:

- zespdt historycznych budynkow przemystowych “Cukrownia Cheimza" z 1882-1885 roku
przy ulicy Bydgoskiej.

d) Strefy ochrony.

Obszar objeto nastepujacymi strefami ochrony:

- Strefg "B6" ochrony konserwatorskie] - po obu stronach ulicy Bydgoskiej - na painocy
rozszerzonej zasiegiem historyczne] zabudowy przemystowej cukrovmi,

- Strefg "K' ochrony krajobrazu kulturowego miasta - w catosci,

&) Kierunki ochrony.

Dila obszaru ustala sie nastgpujgce kierunki ochrony:

- opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- opracowanie architektoniczno-urbanistycznej koncepcji porzadkowania zabudowy.

- likwidacja wskazanych obiektéw substandardowych, degradujgeych otoczenie swym
charakterem,

- stosowanie wiasciwego dia cech kulturowych miasta (terenu), poz.omu projektowania i
zagospodarowania terenu, przy wprowadzaniu nowych form architektonicznych,

- dopuszczalne bardziej swobodne ksztattowanie zabudowy, ze wzgledu na nizsze wymogi
kulturowo-krejobrazowe i brak wiekszych zastrzezen konserwatorskich,

- utrzymanie obiektow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji,




74

wymiana zabudowy o nizszej wartosci historyczno-architektonicznej i technicznej na nowsg
dostosowang charakterem do oloczenia,

- porzadkowanie i utrzymanie historycznej zabudowy z dyslokacjg ucigzliwych funkeji
produkcyjnych,

- utrzymanie obiektéw o historycznej architekturze przez zmiane funkcji na handlowo-
ustugows lub kulturaing, muzealng zwiazana z historig obiektu efc,

- uzupetnienie terenu obiektow architektury i budownictwa oraz urzgdzen technicznych
zielenig towarzyszaca,
koniecznos¢ przeprowadzenia sondazy archeologicznych w miejscu podejmowanych
inwestycji, w celu zdokumentowania nawarstwien kulturowych.

2.3. Kierunki rozwoju przestrzennego.
2.3.1. Funkeia i wielkosé miasta. g
Miasto Chetmza w strukturze powiatu toruriskiego peinié bedzie funkcje osrodka miejskiego o
znaczeniu ponadiokalnym. |
Przewiduje sig, ze w przyszto$ci nastapi zmiana gtownej funkci miasta z przemystowo- '
ustugowej na funkcje ustugowo-przemystowa. ”
Analizujgc dotychczasowe trendy rozwoju demograficznego miasta Chelmzy przyjmuje sis
docelows chlonnosc okolo 20 tys. mieszkaricow.

Istnigjgce granice administracyjne miasta nie bedg stancwily bariery dla racjonalnego
rozwoju przestrzennego miasta — patrz rysuniek pt. Obszar funkcjonalny.

2.3.2. Jednostki strukturaine.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wyodrebnié mozna nastepujace jednostki
strukturalne (bilansowe) :

A — Staromiejska funkcja uslugowo-mieszkaniowal,

B — Srédmiejska ffunkcja mieszkalno-uslugowa/,

C — Zachodnia ffunkcja gospodarczo-mieszkaniowa/,

D — Kosciuszki funkcja mieszkaniowa/,

E —WSschodnia ffunkcja mieszkaniowa/,

F — Cheiminiskie Przedmiescie /mieszkalno-gospodarcza/,

G — Trakt /mieszkalno-gospodarcza/.

Podziat miasta na jednostki strukturalne sluzyé ma lepszemu  zrozumieniu jego
funkcjonowania i powigzaniu poszczegdinych obszardw miasta w jednorodny organizm.

Wiw podzialy na jednostki strukiuralne winny byé wykorzyslane przy wyborze zasiegow
obszarow przewidywanych do sporzgdzania planéw miejscowych.

2.3.3_Obszary wytaczone z zabudowy.

Obszarami wylaczonymi z zabudowy s3 :

- tereny objete ochrong $rodowiska przyrodniczego,

- tereny stanowigce system ekologiczny terendw otwartych systemu zieleni miejskigj,

Dla miasta Chelmzy beda to nastepujace tereny -

- tereny obnizen rynien pojeziornych Jeziora Chetmzyriskiego i Archidiakonka,

- tereny przykrawgdziowe rynien jeziornych wraz z zielenig, .

- tereny ledne, parki, zielerice, cmentarze, zielen pocmentarna, ogrody dziatkowe(adapiowane),
- tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej /nieprzydatne do zainwestowanial,




7 3.4. Obszary przeznaczone pod zabudows.

Pozostate tereny po wylgczeniu z przestrzeni miejskie] obszardw wylgczonych z zabudowy
slanowiq istniejaca | potencialng przestrzen, ktora moze byé przeznaczona pod zabudowe
czyli rozwdj przestrzenny miasta. Obszarami przeznaczanymi pod zabudowg w pierwszym
rzedzie beda tereny w granicach obecnego zainwestowania, w ramach ktérych dopuszcza
sie przeksztalcenia, rehabilitacjg oraz uzupelnienia zabudowy.

Pozostale tereny przeznaczone pod zabudowg stanowia gidwnie grunty rolne (z wylgczeniem
gruntdw przewidzianych dia rolnicze) przestrzeni produkeyjnej).

a) Tereny mieszkalnictwa.

Miasto Chelmza posiada sprzyjajace warunki terenowe dla rozwoju funkcji mieszkaniowe],
Postulowane w Studium tereny mieszkaniowe stanowig kontynuacjg terenow
mieszkaniowych przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego (osiedle Kosciuszki’, osiedle ,Gérna” i osiedle ,Wyszyniskiega®).

Tereny to nalezy traklowac jako obszary zabezpieczajace potrzeby mieszkancow wspolnoty
samarzadowej, wyznaczone zgodnie z art. 6 ust. 4 pkt. 5a Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
ragospodarowaniu przestrzennym.

Pozostale tereny moga hyé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg uzupelniajacy,

ktorej realizacje wymusza istniejgce uwarunkowania.

Tereny te obejmujq rejony ul. Trakt, ul. 3 Maja i ul. Chetminzkie Przedmiescie.

Na terenach mieszkaniowych powinny by¢ wyznaczone strefy objete zakazem prowadzenia
ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej

Dominujaca forma zabudowy na wiw obszarze miasta winna byé zabudowa niska, do
wysakosci max. 3 kondygnacji, z przewagy zabudowy jednorodzinnej o zrdéznicowanych
formach zabudowy.

b) Tereny aktywizacii gospodarcze,.

Tereny aktywizacji gospodarcze obejmujg roznorodng dziatalnosc gospodarczg jak
przemysi, sktady, drobna wytwirczose, zakiady rzemiesinicze, obiekly obstugi i produkeji
gospodarki rolniczej, stacje paliw itp.

Dla rozwoju funkeji aktywizacji gospodarcze] na obszarze miasta Chelmza wystepujg
ograniczone mozliwosci terenowe.

Nowe tereny winny byé kontynuacjg i rozwinieciem istniejgcych terenow przemystowo —
sktadowych. Tereny takie znajdujg sig prey ul. Bydgoskiej ( po stronie Cukrowni Cheimza
S.A. ), przy ul. Dworcowe] oraz przy linii kolejowej na zapleczu zakladu ,Izolacja” S.A, alinig
kolejowa. Znaczne mozliwosci dia lokalizacji obiektow aktywizacji gospodarcze wystepujg
przy ul. Trakl

Najkorzystniejsze tereny dia lokalizacji obiektow aktywizacji gospodarczej wystepujg poza
granicami miasta Chelmza wediuz drogi miedzyregicnainej nr 1 i przy drodze wojewodzkie;
do wsi Grzywna na gruntach gminy Cheimza.

c) Tereny ustugowe.

Przyjmuje sig zachowanie istniejgcego egdlnomiejskiego osrodka uslugowego na obszarze
srédmiedcia miasta Chetmza i zaklada sig jego modernizacig | przeksztalcenia w Kierunku
podniesienia standardu $wiadczonych ustug i rozszerzenia jego programu ustugowego.

Na nowych terenach mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ niezbedny zakres ustug podstawo -
wych, bilanscwany w danej jednosice strukiuralnej, lokalizowanych gléwnie w osiedlowych
oérodkach ustugowych, na terenach powstajacych osiedli mieszkaniowych.

W ramach ustug ponadpodstawowych dla miasta Chelmza przewiduje sig utworzenie
Miejskiego Osrodka Sportowo - Rekreacyjnego nad Jeziorem Cheimzynskim (ul. 3 Maja).




d)_Tereny wymagajace przeksztatcen | rehabilitacii.

Obszary zabudowy historyczne] Starego Miasta wraz z przylegtymi terenami dzielnicy
srodmiejskiej nalezy uznac za obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacii.

Na obszarze tym nalezy zachowaé historyczny uktad urbanistyczny, cbiekty zabytkowe oraz
pozostate obiekty o wartoéciach kulturowych.

2 3 5 Obszary wyznaczone do realizacii zadan i programaow wynikaigcych z polityki
przestrzennej panstwa na obszarze miasta,

Na terenie miasta polityka przestrzenna panstwa w zakresie zadan sluzgcych realizec]i

panadlokalnych celéw publicznych realizowana bedzie gidwnie przez :

a) uwzglednienie uwarunkowari wynikajgcych z obowiazujacych ustaw (o ochronie i

Leztattowaniu Srodowiska przyrodniczego, o ochronie dobr kultury, O ochronie gruntow

ralnych i lesnych, o ochronie przyrody) nalezg tu m.in. pomnik przyrody, tereny lasow i

radrzewien, tereny wylaczone z zabudowy, ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

b) modernizacje ukladu komunikacyjnego na ciggach drag wojewddzkich, polegajgcy na

poszerzeniu pasow drogowych araz realizacji obwodnicy pétnocnej /droga nr 531/,

c) modernizagje linii kolejowe] Torun - Malbork (budowa drugiego torowiska),

d) przebiegu przez miasto ponadiokalnych urzadzen infrastruktury technicznej: linii 110 kV,

kabli telekomunikacyjnych migdzymiastowych, gazociggow wysokiegu cisnienia itp.,

e) zapewnienie mozliwosci retencjonowania wod powierzchniowych na cele rolnicze,

f) wyznaczenie obszardw ochronnych miejskiego ujecia wedy,

g) zapewnienie cbhszarow dia rorganizowania wypoczynku sobotnio-niedzieinege,

h) rozwdj drog rowerowych.

2 3.6. Potrzeby terenowe rozwoiu przestrzennego miasta.

a) Terany mieszkalnictwa.

W zalozeniach docelowe] prognozy mieszkaniowe] przyjeto rozgeszczenie istniejacych
~asobdw mieszkaniowych w wysokesci ok. 20% ( chlonnos¢ istniejacych zasobow wynosi

15 400 x 08 = 12 300 mieszkancow ). Czesc zasobdw mieszkaniowych Srodmiescia,
szczegolnie partery domaw mieszkalnych, postuluje sie przeksztalcic na cele ustugowe.
Nastapi zasadnicza zmiana formy przysziej zabudowy mieszkaniowe, przyjmuje sie ze ok,
20% bedzie stanowila zabudowa wielorodzinna, a pozostzle ok 80% zabudowa

jednorodzinna.

Wg powyzszych zalozen, orientacyjne zapolrzebowanie nowych terenow mieszkaniowych
wyriesie :

_ >abudowa wielorodzinna{do wysokosci 3 kondygnacii) - 1400mk : 150mk/ha = 10,0 ha

- zabudowa jednaorodzinna -6300mk : 60mk/ha =100,0 ha
Mozliwoéé pozyskania nowych terendw mieszkaniowych |

- asiedle , Kosciuszki - 60,0 ha,

- gsiedle ,Gorna’ -14,0 ha,

- osiedle \Wyszynskiego® - 26,0 ha.

W bilansie terendw mieszkaniowych nie uwzglgdniono mozliwosci realizacy zabudowy
mieszkaniowe] w rejonie ul. Traki | zabudowy uzupelniajace] tZw. plombowej na calym
obszarze miasta, oraz terenow budowlanych juz przeznaczonych pod zabudowe, =
dotychczas niezabudowanych, ktére beds stanowily rezerwe docelowa.

7 wiw bilansu terendw migszkaniowych wynika, ze miasto posiada niezbedne tereny diz
rozwoju funkcji mieszkaniowe,.



by Tereny ustugowe.

/ apotrzebowanie terendow pod uslugi podstawowe

- szkota podstawowa, pow. terenu 2.0 ha,

- gimnazjum, pow. terenu 1,5 ha,

. osiedlowe osrodki uslugowe ,Kosciuszki’, ,Gorna” i ,Wyszynskiego”, pow. 1.5 ha,
- przedszkola o pow. 0,5 ha g zapotrzebowanial/,

- zlobki o pow. 0,5 ha fwg zapotrzebowania/.

7apotrzebowanie terenéw pod ustugi _ponadpodstawowe :

Ponadpodstawowe urzadzenia ustugowe Ishuzg zaspokajaniu potrzeb statych, a nie

codziennych/ : :

- miejski o$rodek sportowo-rekreacyiny (rozbudowa istniejacego osrodka sportowego przy
ul. 3 Maja) pow. ok. 14,0 ha,

- cmentarz komunalny : lokalizacja poza granicami miasta na gruntach wsi Nowa Chetmza
gmina Chetmza, pow. 6,39 ha,

- rezerwa na ushugi ogolnomigiskie ok. 0,5 ha (dot. cbszaru centrum miasta i proj.
osiedlowych osrodkow usiugowych),

- targowisko miejskie, wg zapotrzebowania, pow. ok. 1,0 ha,

- tereny zieleni publicznej , promenada wokét brzegow Jeziora Chetmzyriskiego,

. ustugi turystyczne : hotel turystyczny, zajazd itp. wg zapotrzebowania, pow. ok. 1,0 -2,0 ha.

c) Tereny dziatalnosci gospodarcze].

Miasto posiada ograniczone mozliwosci lokalizacji terendw korzystnych dla rozwoju funkeji

gospodarczych, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania terenowe i funkcjonaline.

Potencjalne obszary dia rozwoju dzialalnosci produkeyjnej, stanowig tereny :

- ul. Bydgoskiej {obok Cukrowni) o pow. ok. 5,0 ha,

- ul. Bydgoskiej i ul. Torufiskiej, a linig kolejowg 0 pow. ok. 12,0 ha {tereny wymagaja
melioracji),

- ul. Chetminskie Przedmiescie o pow. ok. 4,0 ha,

_ ul. Trakt w kierunku do wsi Skape o pow. ok. 20,0 ha.

Miasto bedzie cdczuwaé w przysziosci brak terendw dia rozwoju funkcji gospodarczych,

d) Tereny komunikacji.

W celu poprawy funkcjonowania istniejgcego podstawowego ukiadu komunikacji drogowe] w

miescie przewiduje sie :

- poszerzenie istniejacych paséw drogowych w miare mozliwoéci terenowych i technicznych
do szerokoéci zblizonych do normatywnych /Normatywu Projektowania Ulic w Miescie/,

_ zarezerwowanie terenu dia przeprowadzenia projeklowanej obwednicy pdnocnej na ciggu
drogi wojewodzkigj nr 561 z wiaduktem nad linig kolejowa,

. zarezerwowanie terenu dia przeprowadzenia drogi powiatowej po sladzie
ul. Frelichowskiego, do skrzyzowania z drogq do Mirakows,

. modernizacje | rozbudowe komunikacji drogowej ukiadu obsfuguigcego.

2 3.7. Przeksztatcenia rolnicze] przestrzeni produkeyinei.

Dbecnie tereny upraw polowych stanowig potencjaine obszary dla rozwoju terenowego
[przestrzennegol/ miasta Chetmza.

Jednak ze wzgledu na istniejace uwarunkowania fizjograficzno-przestrzenne docelowo
pozostana niewielkie enklawy terenow rolniczych w uzytkowaniu rolniczyrm.




Beda to uzylki zielone, craz tereny przylegajace do uzytkow zielonych w miejscach o
utrudnionej dostepnosci | mato atrakeyjnych dla ewentualne] zabudowy. Tereny rolne beda
wykorzystywane do prowadzenia intensywrej gospodarki rolnej giéwnie w rejonie ul. Trakt.
Wzbogacenie rolniczej przestrzeni produkeyjnej stanowi¢ beda ogrody dziatkowe, ktdre bedg
petni¢ rowniez funkcje rekreacyjna.

2.3.8. Problemy stykowe.
Miasto Chelmza graniczy z terenami gminy Cheimza, gdzie na styku wyslepujg réznorodne
wzajemne powigzania

a) w sferze ekologicznej — giéwne powigzanie slanowi cigg ekologiczny jakim jest rynna
Jeziora Cheimzynskiego przecinajaca miasto z péinocnego-zachodu na potudniowy-wschod
b znaczeniu penadlokalnym, oraz réwnoleznikowe obnizenie ciagnace sig Z kierunku Zelgna
do Jeziora Archidiakonka. '
Problematyka ochrony i ksztaftowania Srodowiska przyrodniczego w miescie winna byd
rozwigzywana kompleksowo przy udziale samorzgdu gminy Chetmza.

b) w sferze gospodarcze] — zasadnicze powigzania z terenami przyleglymi wynikajg z
istniejacego ukladu komunikacji drogowej i kolejowe] (giéwne drogi zbiegajg sie w miescie).
Powigzania z terenami przyleglymi wystepujg w zakresie gidwnych dostawcow elementow
infrastruktury technicznej (zasilanie w energie elekiryczng, gaz, linie telekomunikacyjne,
melioracje itp.).

Miasto peini funkcje ponadiokalnego osrodka gospodarczego, gldwnie za sprawg dobrze
rozwinietego przemystu rolno-spozywezego /Cukrownia Cheimza S.AJ. W miescie znajdujg
sie tez obiekly zwigzane z obstuga rolnictwa dla potrzeb terendw sasiednich.

Przykiadem wspdlnego dziatania dia dobra mieszkaricow miasta i gmin sgsiednich jest
obecne skiadowisko nieczystosci stalych we wsi Kamionki Duze gmina tysomice, ktérego
rozbudowa nastapi na tereny gminy Kowalewo Pomorskie, oraz lokalizacja nowego
cmentarza komunalnego dla miasta i gminy CheimzZa na terenie wsi Nowa Cheimza, gmina
Chelmza.

o) w sferze spolecznej — miasto pefni funkcje osrodka ponadiokainego w zakresie dostepu
ludnosci gmin sgsiednich do urzadzen ustlugowych znajdujgcych sie na terenie miasta jak :
kultura, sport, oéwiata, zdrowie, opieka spoleczna itp.

Problematyka zagospodarowania turystycznego Jeziora Chetmzynskiego, oraz jego ochrony,
musi byé rozwigzywana przy udziale samorzgdow lokalnych miasta | gminy Cheimza.




2 4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

2.4.1. Zaopatrzenie wwode.

W celu ochrony ujecia wod przed skazeniem wod podziemnych, wymagane |est
ustanowienie strefy ochrony pogredniej ujecia. Aktualnie wykonano projekt ustanowienia
strefy ochrony posredniej ujgcia, ktory wymaga prawnegoe ustanowienia sirefy.

Do wyznaczenia wiw strefy zobowiazany jest inwestor — Zaldad Wodociggéw i Kanalizacji.
Dla istniejacego ujgcia wody przyjgto Ze, ze wzgledu na czas przesgczania wody z
powierzchni terenu do filtra jest diuzszy niz 30 dni, a wigc zapewniajacy ochrong ujecia przed
zagrozeniem skazenia bakteriologicznym - postuluje sie ustanowenie wyltacznie obszaru
achron srednie] zewnetrzne] ujecia . Istniejgce ujecie wody oraz system sieci
wodociggowe] wymagajq statej modernizacii i konserwacji, m.in. remoniu wymaga zbiornik
wiezowy przy ul. Paderewskiego.

2.4.2_ Qdprowadzenie sciekow sanitarnych.

Gtownym zadaniem jest budowa systemu rozdzielczego kanalizacji sanitamej.

W celu uporzadkowania gospodarki Sciekowe] na obszarze miasta, przewiduje sig

- odbudowe kanatu sanitamego od przepompowni przy ul. Polnegj do ul. Sikorskiego i dalej do
ul. Kosciuszki,

- budowe kolektora sanitarnege w ul. Wyszynskiego i ul. Sikorskiego,

- budowe kolekiora sanitamego w ul. 3 Maja,

- budowe kolektora sanitarmego w ul. Trakt,

- budowe kolektora sanitamego w ul. Chetmiriskie Przedmiescie,

- pdbudowe kanatu sanitamego w ul. Bulwar 1000-lecia pomiedzy ul, tazienng i ul. Torunska,

Przewiduje sie réwniez koniecznoé¢ budowy nowych przepompowni $ciekéw, m.in. w rejonie

osiedia  ,Kosciuszki’ i osiedla , Wyszyriskiego”.

2.4 3, Odpraowadzenie SciekOw deszczowych.

Przewiduje sig budowe rozdzielczego systemu grawitacyinege kanalizacii deszczowe)j, kidry
bedzie zbieral wody opadowe z trzech odrebnych wododziatdw.

Na wylotach winny by¢c wykonane zbiomniki retencyjne i odpowiednie urzgdzena
oczyszczajgcee Scieki przed zrzutem do odbiomikéw naturainych

Kolektory deszczowe nalezy realizowac rownolegle z budows kolekiorow sanitamych,
Gtéwnym zadaniem bedzie realizacja kolektora deszczowego ponizej Starego Miasta od
strony Jeziora Chelmzynskiego.

2. 4.4. Zasilanie w energie elektryczng.

W celu zapewnienia prawidiowego zasilania energetycznego miasta wymagane jest
wykonanie drugostronnege zasilania linig elektroenergetyczng napowietrzng 110kV  relacii
GPZ Unistaw’ ( zasilanie z GPZ Przysiek” ) — GPZ ,Chelmza”. Dla istniejgcych i
prajektowanych linii elekiroenergetycznych przewiduje sie strefe ucigzliwosci 20 m od osi [inii
po obu jej stronach. Istniejgcy uklad sieci &redniege napiecia wymaga medemizacj i
rozbudowy m.in. wymiany linii napowietznych na linie kablowe podziemne oraz
modernizacje i| budowe stacji transformatorowych typu wnetrzowego,

Ze wzgledow krajobrazowych postuluje sie likwidacie istniejacej linii napowietrznegj 15 KV,
przechodzacej przez Jezioro Chetmzyniskie.




y.4.5. Zaopatrzenie w gaz.
stniejacy system gazowniczy w miescie pokrywa aktualne i przyszle potrzeby mieszkaricow

miasta zamieszkalych na obszarach zwartej zabudowy.

Przewiduje sie dalsza rozbudowe systemu gazowniczego niskiego ciénienia na obszarach
rozwoju przestrzennego miasta, oraz zwigzang z tym potrzebe budowy stacji redukcyjnych
drugiego stopnia.

2 4.6, Zaopatrzenie w ciepto.

Przewiduje sie modernizacjg sieci cieptownicze] wg opracowanego programu, ktory obejmuje
m.in. modernizacje zrédet ciepta pod katem eliminacii nie ekologicznego opalania paliwem
stalym, modernizacje sieci cieplowniczych oraz rozbudowg systemu w pparciu o lokalne
7rodta ciepla.

2 4.7. Obstuga telekomunikacyina.

Dla potrzeb fgcznosci migdzymiastowe] planuje sie utozenie kabla Swiatlowodowego relacdji
Chelmza — Chetmno.

Na lokalnym rynku pojawit sie drugi inwestor /operator/ Netia — Telekom, ktory zamierza
objac zasiegiem obszar miasta.

2.4.8. Skiadowanie odpadow statych.

W zakresie gromadzenia odpadéw statych przewiduje sie skiadowanie odpaddw w oparciu o
istnigjace skiadowisko we wsi Kamionki Duze gm. tysomice (Il etap rozbudowy skiadowiska

- na gruntach wsi Nowy Dwor gm. Kowalewo Pomorskig).

Docelowa wielkosé skiadowiska odpadow, jako inwestycja finansowana przez zespot
sgsiednich gmin, zaspokoi potrzeby miasta Chelmza na przestrzeni kilkudziesigciu lat.

2. 5. Kierunki rozwoju komunikacji.

2.5.1. Komunikacia drogowa.

Adaptuje sie istniejacy system komunikacji drogowej i przewiduje sig j2go modernizacje

| rozbudowe.

Giéwnym celem przeksziatcen istniejgcego ukladu drogowego jest ograniczenie ruchu
tranzytowego na obszarze Starego Miasta i Srodmiescia. W tym celu postuluje sie
wprowadzenie obwodnicy dia drogi wojewadzkiej nr 551, poprowadzonej po Sladzie

ul. Chelminskie Przedmiescie, do ul. Bydgoskiej z wiaduktem nad torami kolejowymi.

Trasa obwodnicy przebiega przez obszar miasta | gminy Chetmza, realizacja inwestycji ze
srodkow wojewodzkich,

Drugg propozycje usprawnienia ukiadu drogowego na kierunku wschéd - zachéd jest postulat
polaczenia drogi powiatowej biegngcej z Mirakowa z ulicg Frelichowskiego, inwestycja
wspolna miasta | gminy Chelmza,

2.5.2. Komunikacja kolejowa.

Przewiduje sie poftrzebe budowy drugiego torowiska dia istnieface] linii  kolegjowe,
jednotorowej Toruf — Grudziadz — Malbork.

Linie Bydgoszez — Cheimza adaptuje sig jak w stanie ohecnym, odcinek linii kolejowej
Chealmza — Brodnica, aktualnie wytaczony jest z eksploatadii.

2 5.3. Sziaki turystyczne. ;
Adaptuje sie istniejace szlaki turystyczne piesze, niebieski i zotty.
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2 5.4 Sciezki rowerowe.

Postuluje sie urzadzenia wspolne z gming Chetmza systemu sciezek roweraowych wychodzg-

cych z miasta :

. trasa pierwsza: wokot Jeziora Chelmzynskiego (mozliwos¢ wykorzystania nieczynnsge
lorowiska kolejowego),

-trasa druga: do Metna po $ladzie nieczynnego torowiska kolejowego.

2.6, Gospodarka nieruchomos$ciami.

Samorzad gminy zobowigzany jest do prowadzenia odpowiednigj polityki w zakresie
gospodarki nieruchomosciami, ktérej podstawa tworzenia jest m.in. Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Projekt scalania lub wymiany gruntéw uwzglednia rowniez ustalenia misjscowych planow
ragospodarowania przestrzennego. Polega on na przeznaczeniu gruntoéw na konkretne cele
inwestycyine poprzez doprowadzenie do uregulowania spraw wiasnosciowych, polegajacych
na; przeprowadzeniu komasacji, wymiany, sprzedazy bad: zakupu odpowiednich terenow.
Tak przygotowans tereny mogg by¢ przeznaczone na cele publiczne mieszkaricow miasta,
badz stanowi¢ ofertg i nastepnie sprzedane, wydzierzawione lub wymienicne w postaci
aportu do spdiki. Podstawowg czynnoscia jest rozpoznanie posiadanych aktualnie gruntow
skomunalizowanych na terenie miasta.

Analizujac rozmieszczenie tych gruntéw na planie miasta mozna formowaé pewne wnioski,
co do ich dalszego racjonalnego wykorzystania, przez prowadzenie odpowiedniej polityki
terenami. Taka forma dzialania moze stanowié réwniez powazne zrodio dochodow gminy.
Najwiekszy kompleks gruntdw skomunalizowanych w miescie znajduje sie w rejonie

ul. Kosciuszki.

Na obszarach skomunalizowanych miasto moze prowadzi¢ zorganizowany system
dziatalnosci inwestycyjnej araz lokalizowac obiekty przeznaczone na cele publiczne.
Przykladem potrzeby tworzenia zasobow gruntdw skomunalizowanych moga byc tereny
publiczne jak: uslugi ogélnomiejskie, oéwiata, kultura, sport, wypoczynek sobotnio-niedzielny,
tereny zieleni, kemunikacja itp.
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3. SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

3.1, Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegolnych.

W rwigzku z zapisem ustawy ochronie dobr kultury, cﬁuwiqzek sporzgdzenia miejscowych
planéw obejmuje cbszar Starego Miasta.

3.2 Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazujace ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg narzedziem polityki przestrzenne

miasta. W oparciu o priorytety rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta, oraz

uwarunkowania przestrzenne okreslone w ninigjszym Studium wymagane jest sporzadzanie

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dia nastepujacych obszarow

a/ terenow wylaczonych z zabudowy - zapewniajgce ochrong obszardw cennych
przyrodniczo Jplan stanowi¢ bedzie podstawe do odmowy zabudowy chronionego
terenu/,

b/ podstawowego ukiadu komunikacyjnego fw tym tereny rezerwowane dia przebiegu
obwodnicy/,

¢/ zespolu $rédmiejskiego,

d/ osiedla Wyszynskiego®,

e/ osiedla Kosciuszki®,

f/ osiedla ,Gorna’,

g/ funkcii gospodarczych w rejonie ul. Dworcowej,

h/ funkcji gospodarczych w rejonie ul. Bydgoskiej i ul. Toruriskiej,

il miejskiego oérodka sportowo-rekreacyjnego, w rejonie ul. 3 Maja,

ji funkeji osadniczych rejonu ul. Trakt,

Wiw plany winny uwzglgdniac m.in. : lokalne uwarunkowania $rodowiska przyredniczego i
kulturowego, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaowania zabudowy, zasady
uzbrojenia terenu, wskazniki zabudowy oraz prawidiowe powigzania funkejonalno-
przastrzenne z terenami przylegtymi.

Obszary wskazane do sporzadzania plandw miejscowych, nie wyczerpujg problematyki
przestrzennej w zakresie planéw miejscowych, w sytuacj kiedy isiniejgce uwarunkowania
bedg wywolywac polrzebg sporzadzania planu, Zarzad Miasta moze przystapic¢ do jego
sporzadzania.

Rowniez, jezeli polrzeba sporzadzania planu wyniknie 2 przepisu szczegolnego, Zarzad
Miasta moze przystapi¢ do jego sporzadzania.

Przewodniczgcy .
ZARZADU MIASTA CHEEMZA

. Jerzy Czerwinski
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